Ortsgemeinde Riesweiler

Begrindung

zur Aufhebung des Bebauungsplanes ,Baugebiet V* Stand

1. Anderung
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1 Rechtsverbindlichkeit / Geltungsbereich / Planungsanlass
1.1 Rechtskraft

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Riesweiler hat den Bebauungsplan ,Baugebiet V* am
21.04.1987 als Satzung beschlossen, die nach Genehmigung durch die Kreisverwaltung des
Rhein-Hunsrick-Kreises vom 09.08.1988 bekannt gemacht wurde. Der Bebauungsplan
,Baugebiet IV* ist nach der erneuten Bekanntmachung am 17.09.1993 in Kraft getreten.

Mit der 1. Anderung, bekannt gegeben am 27.01.1991 wurden die im Plan dargestellten
Verkehrsflachen neu geordnet.

1.2 Geltungsbereich

Das Plangebiet erstreckt sich auf Grundstiicke anliegend an den StraBen Am Wolfsberg, Am
Sagewerk, Im Schlingelchen und Kegelbahn. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches
ist der folgenden Ubersicht zum Bebauungsplan ,Baugebiet V* zu entnehmen.
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1.3 Derzeitige Situation und Nutzungen im Plangebiet

Im Bebauungsplan ist als Art der baulichen Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet* (WA)
festgesetzt. Die heutigen Nutzungen der bestehenden Bebauung dienen dem Wohnen.

1.4 Anlass der Bebauungsplanaufhebung

Das Bebauungsplangebiet ist heute weitestgehend bebaut und in seinen wesentlichen Teilen
bereits realisiert. Der Bebauungsplan entspricht nicht mehr den heutigen stadtebaulichen
Zielvorstellungen und auch den Gestaltungsabsichten der Grundstlickseigentiimer. Der
Bebauungsplan hat eingeschrankte Baufenster auf den Grundstiicken definiert, die eine
Nachverdichtung ausschlieBen. Garagen und Stellplatze (§ 12 BauNVO) sind nur innerhalb der
festgesetzten Baufenster zugelassen. Die MindestgréBe fur ein Baugrundstiick ist mit 600m?
festgesetzt. Der Bebauungsplan beinhalten keine expliziten Regelungen zu Nebenanlagen (§
14), diese sind daher ebenfalls nur innerhalb des Baufenster gestattet. In der Vergangenheit
hat die Baugenehmigungsbehérde bei der Kreisverwaltung Rhein-Hunsrick-Kreis
EinzelbaumaBnahmen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes befreit. Fir diese
Befreiungen wird keine rechtliche Grundlage mehr gesehen.

2 Allgemeine Rechtsgrundlagen

2.1 Rechtliche Anforderungen an das Aufhebungsverfahren

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, um eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung und zum Wohl der Allgemeinheit eine sozialgerechte
Bodennutzung zu gewahrleisten. Sobald es flr die stéadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist, sind fur begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden Bauleitpldéne zu
entwickeln. Die Bebauungsplane treffen als Ortssatzungen die rechtsverbindlichen
Festsetzungen fir die baulichen und sonstigen Nutzungen der Grundstiicke und bilden die
Grundlage fir weitere zur Umsetzung des Baugesetzbuches erforderliche MaBnahmen. Auch
die Aufhebung von Bebauungsplanen kann nicht durch einfachen Beschluss erfolgen, sondern
muss auch als Planverfahren durchgefihrt und als Satzung beschlossen werden. Das
geschieht in diesem Fall in Form einer Satzung mit Begriindung.

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1
Abs. 8 BauGB auch far deren Anderung, Ergadnzung und Aufhebung. Das
Baulandmobilisierungsgesetz vom 14.06.2021 hat durch Anderung des § 13a Abs. 4 die
Maoglichkeit der Anwendung des beschleunigten Verfahrens fur Aufhebungen eréffnet.

Das Aufhebungsverfahren wird demnach gemaB § 13a BauGB ohne Durchfihrung einer
Umweltprifung geman § 2 Abs. 4 und ohne Erstellung des Umweltberichts gem. § 2a BauGB
durchgefiihrt. GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1i.V.m. § 13 Abs 3 S. 1 BauGB wird von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. Das
beschleunigte Verfahren ist zulassig, da mit der Aufhebung des Bebauungsplans ,Baugebiet
V*die Klarung des Bauplanungsrechts innerhalb des Plangebiets verfolgt wird und dadurch das
Ziel der Innenentwicklung durch Wiedernutzbarmachung von innerértlich brachliegenden
Flachen verwirklicht werden kann.

Das Verfahren nach § 13a BauGB ist zuldssig. Die GréBe der Grundflache, die bebaut werden
konnte, betrug weniger als 20.000 m2. Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes Baugebiet V
wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht
neu begrindet. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte flr eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter sowie keine Anhaltspunkte, dass bei der
Aufhebung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.



2.2 Einleitungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat hat in seiner Sitzung am 16.07.2020 die Einleitung des
Aufhebungsverfahrens fiir den Bebauungsplan ,Baugebiet V* Stand 1. Anderung gefasst. Die
Bekanntmachung wird im Zuge des Verfahrensschrittes der Unterrichtung geman § 13a Abs 3
Ziffer 2 BauGB erfolgen.

2.3 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
221)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 403)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.
Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft
(Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt
geéndert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159, BS 224-2), zuletzt
geéandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz —
BImSchQG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274, 2021 | S.
123), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 26. Juli (BGBI. 2023 | Nr. 202)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geéndert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. | Nr. 88)

LandesstraBengesetz (LStrG) vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt geandert durch §
84 des Gesetzes vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 413)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176)

Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz — LWG) vom 14. Juli 2015
(GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April 2022 (GVBI. S.
118)



¢ Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt
gedandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Mai 2023 (GVbl. S. 133)

2.4 Damaliger Anlass, Ziele und Zwecke der Aufstellung flr den aufzuhebenden
Bebauungsplan

Aus der Begriindung geht hervor, dass die Ortsgemeinde Riesweiler den Bebauungsplan fir
das Baugebiet V zur Deckung des Eigenbedarfes der Birger an Baulandflachen aufgestellt hat.

2.5 Ziel der Aufhebung des Bebauungsplanes

Nach der Aufhebung ist das Plangebiet zukilnftig als Innenbereich gemaB § 34 BauGB
einzustufen. Der Planbereich ist durch Uberwiegend vorhandene Bebauung gepragt. Aus den
vorgenannten Griinden besteht kein dringender Zwang zur Anderung des bestehenden
Bebauungsplanes, da kleinere Erganzungen zu der Gberwiegend vorhandenen Bebauung Gber
den § 34 BauGB geregelt werden kénnen. Es wird keine wesentliche Veranderung des
ZulassigkeitsmafBstabes eintreten, da sich zukunftigen Bauvorhaben bzw. bauliche
Veranderungen in diesem Bereich an der Eigenart der ndheren Umgebung (Wohnbebauung)
orientieren massen.

3 Aufhebungen rechtsverbindlicher Festsetzungen

Der Geltungsbereich der Aufhebungssatzung umfasst den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Baugebiet V* Stand 1. Anderung.

Flur 18 Flurstick:

o1 90 86 104 106 107 105/4 109/1
109/2 110 111 112 100 99 1131 118/4
108/1 105/1 105/2 105/3 98 114 115 97

96 116 117 119 95 94 122 123
93/3 101/1 124/3 118/1 124/2 93/1 118/2 118/3
121 120

Mit dem Inkrafttreten der Aufhebungssatzung gelten alle bisherigen Festsetzungen als
aufgehoben.

Das Plangebiet wurde weitestgehend entsprechend des bestehenden Bebauungsplans bebaut.
Die weitere bauliche Entwicklung dirfte kinftig hauptsachlich von An-, Erweiterungs- und
Umbauten gepréagt sein, da nur noch vereinzelt Méglichkeiten fir eine zuséatzliche Bebauung
vorhanden sind, die auch zuklnftig auf der Rechtsgrundlage des § 34 BauGB geregelt werden
kénnen. Da das zuldssige MaB der baulichen Nutzung nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes bereits weitgehend ausgeschépft wurde, weicht eine kinftige Beurteilung
nach der Umgebungsbebauung nicht wesentlich von den bisherigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes ab. Die vorherrschende Gebaudestruktur die aufgrund der eng gefassten



Regelungen im Bebauungsplan entstanden sind, haben zwar einen nachhaltig pragenden
Charakter. Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes kann es in geringfligigem Umfang zur
Veranderung des stadtebaulichen Bildes kommen, da die Absténde der baulichen Anlagen ihre
Regelung nur noch in der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz finden.

3.1 ZukUnftige planungsrechtliche Situation

Die Rechtskraft der Satzung zur Aufhebung des Bebauungsplanes schafft hinsichtlich der
Nutzung der Flachen keine wesentlich neuen Verhaltnisse. Faktisch wird kein neues Baurecht
geschaffen.

Nach der Aufhebung der Satzung werden zuklnftige Bauvorhaben, z. B. Neu-, An- oder
Umbauten planungsrechtlich durch die Baugenehmigungsbehérde des Rhein-Hunsriick-Kreise
nach § 34 BauGB, d. h. Bauen im unbeplanten Innenbereich, beurteilt. Dies bedeutet im
Einzelnen, dass ein Vorhaben nur dann zuldssig ist, wenn es sich nach Art und MaB3 der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstlicksflache, die Uberbaut werden soll, u. a.
in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13a BauGB aufgehoben. Die hierunter fallenden
Bebauungsplane sind vom Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 ausgenommen. In dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Simmern Rheinbéllen, Teilplan
Verbandsgemeinde Rheinbéllen (Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsgemeinde
Rheinbdllen) sind fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Wohnbauflachen (W)
dargestellt. Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes mittels einer Berichtigung nach § 13a
Abs. 2 Nr. 2 ist nicht erforderlich.

3.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan ist im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Rheinbdllen
integriert. Die Flachen sind als Siedlungsflachen dargestellt, so dass nach der Aufhebung keine
Veranderung eintritt.



3.4 Landes-/ Regionalplanung

Mit Grund und Boden soll gemai § 1a Abs. 2 BauGB sparsam und schonend umgegangen
werden. Vor einer zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen soll vorrangig die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur
Innenentwicklung geprift und die Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 begrenzt
werden. Das Landesentwicklungsprogramm lenkt mit dem Ziel 31 den Wohnungsbau
vorranging auf die Innenbereiche. Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes wird u.a. das Ziel
einer Nachverdichtung verfolgt. Hierdurch wird den Grundstlickseigentiimern die Mdglichkeit
erdffnet auch im Innenbereich zur Deckung der Wohnraumbedarfe beizutragen. Mit der
Aufhebung des Bebauungsplanes und den in Teilen stringenten Festsetzungen wird der
Innenentwicklung mehr Raum gegeben. Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes werden
ansonsten keine weiteren Ziele und Grundsatze der Landesplanung und Regionalplanung
tangiert.

3.5 Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem FFH-Gebiet oder in einem Schutzgebiet geman der
Vogelschutzrichtlinie der Europaischen Union. Es sind auBerdem keine Schutzgebiete nach
Bundesnaturschutzgesetz betroffen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsraumes Naturpark Soonwald-Nahe, jedoch nicht
innerhalb der Kernzone. Geltungsbereiche von Baugebieten unterliegen nicht den
Schutzbestimmungen des Landschaftsraumes Naturpark Soonwald-Nahe, § 7 Abs. 1 der
Rechtsverordnung.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Grenzen des Landschaftsschutzgebietes Soonwald.
Geltungsbereiche von Baugebieten sind nicht Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes
Soonwald, § 1 Abs. 2 der Rechtsverordnung.

4 ErschlieBung

Die im Plangebiet liegenden Grundstlicke werden Uber die Gemeindestra3en , Am Wolfsberg,
Im Schlingelchen, Am Sagewerk und Kegelbahn“ erschlossen. Die StraBBen sind alle erstmalig
hergestellt. Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes werden keine Veranderungen an den
Verkehrsanlagen begriindet. Es ist davon auszugehen, dass sich mit der Aufhebung des
Bebauungsplanes und der kiinftigen planungsrechtlichen Beurteilungsgrundlage des § 34
BauGB der Ziel- und Quellverkehr im Plangebiet geringfligig erhdéhen wird. Die Verkehrsflachen
sind ausreichend dimensioniert, so dass im Vergleich zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan
auch zukunftig keine nachteiligen Auswirkungen im Bereich ErschlieBung zu erwarten sind. Das
Plangebiet befindet sich in einem bebauten Bereich. Die notwendigen Ver- und
Entsorgungseinrichtungen (Wasser, Kanal, Strom, Telekommunikation) sind vorhanden. Es
ergeben sich durch die Aufhebung des Bebauungsplanes auch keine Anderungen in der
Wasserversorgung mit Léschwasserversorgung, der Abwasserbeseitigung, der Strom und
Telekommunikationsanbindungen.

5 Umweltbericht / Umweltbelange
5.1 Einleitung / Grundsatz

Der vorliegenden Bebauungsplanung soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
aufgehoben werden. Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB ist durch bestimmte
Erleichterungen im Verfahren zur Aufhebung des Bauleitplanes gekennzeichnet; insbesondere
ist im beschleunigten Verfahren keine Umweltprifung durchzuflihren. Somit kann geman § 13
Abs. 3 BauGB auf die Durchfihrung einer Umweltprifung und die Erstellung eines
Umweltberichtes verzichtet werden. Dies entbindet die planende Gemeinde jedoch nicht davon,
die Umweltbelange sachgerecht zu ermitteln und in die Abwagung einzustellen:



5.2 Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes

Die ,Bodenschutzklausel* des § 1a BauGB besagt, dass mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden soll; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige MafB zu beschréanken. Die wesentlichen Inanspruchnahmen des Bodens
resultierten im Bebauungsplan ,Baugebiet V*“ durch bereits errichtete Wohngeb&ude. Der
Bebauungsplan erlaubt aktuell eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4. Es kann davon
ausgegangen werden, dass sich die Voraussetzungen flr die Inanspruchnahme des Bodens
aufgrund der Aufhebung des Bebauungsplans in diesem Bereich nicht stark verdndern werden,
denn nach § 34 BauGB mussen sich Neubauvorhaben u.a. auch nach dem Maf der baulichen
Nutzung — bestimmt sich nach der absoluten GréBe und dem Verhéltnis der Grundflache zur
vorhandenen Freiflache — in die ndhere Umgebung einfligen und sich somit an der bestehenden
Bebauung anpassen.

5.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch Larm

Der Bebauungsplan ,Baugebiet V* Stand 1. Anderung enthalt keinerlei Festsetzungen explizit
zur der Thematik Larmschutz. In einem Abstand von 250 m zur Plangebietsgrenze verlauft
nordwestlich die LandesstraBe und norddstlich in einem Abstand von 1300m die Bundesstral3e.
Die Bauflachen selbst sind durch die GemeindestraBen erschlossen. Es ist nicht anzunehmen,
dass eine Verkehrsgerauscherh6hung auf den qualifizierten StraBBen eingetreten ist, die eine
Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte erreicht. Im Plangebiet selbst kann eine Erhéhung
der Verkehrsgerausche durch die mogliche Nachverdichtung und die zusatzlichen
Fahrbeziehungen je Wohneinheit nicht ausgeschlossen werden. Eine Uberschreitung der
Immissionsgrenzwerte und eine Beeintrachtigung der schutzbedirftigen Bestandsnutzung ist
hieraus nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild bzw. das Ortsbild in dem Aufhebungsbereich wird vor allem durch die
vorhandene Bebauung gepragt. Besondere landschaftspragende Bauten sind nicht vorhanden.
Im Westen sind landwirtschaftliche Flachen vorhanden, die nach § 35 BauGB dem
AuBenbereich zugeordnet werden. Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes wird lediglich
im Innenbereich eine Nachverdichtung nach Art und Weise der ndheren Umgebung ermdéglicht.
Die Hausgéarten sind nach Westen ausgerichtet und durch Begriinung und Anpflanzungen zum
AuBenbereich abgegrenzt. Der dort verlaufende Wirtschaftsweg bleibt im Bestand erhalten und
steht der Landwirtschaft wie auch der Bevdélkerung zur fuBBlaufigen Nutzung zur Verfigung. Der
Siedlungsbereich bzw. der Ortsrand wird nicht veradndert. Auswirkungen auf das
Landschaftsbild sind durch die Aufhebung des Bebauungsplans somit nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der gréBte Teil des Aufhebungsbereiches wird von Wohngebduden (mit Gérten) und
Verkehrsflachen eingenommen. Die Flachen haben aufgrund ihrer Nutzungsstruktur eine
untergeordnete / geringe Bedeutung als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen.

Artenschutz



Das Eingriffsgebiet befindet sich nicht in einem FFH-Gebiet oder in einem Schutzgebiet geman
der Vogelschutzrichtlinie der Europaischen Union. Es sind auBerdem keine Schutzgebiete nach
Bundesnaturschutzgesetz betroffen.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass innerhalb des Geltungsbereichs méglicherweise besonders
oder streng geschutzte Arten vorkommen. Dies kdnnen jedoch nur solche Arten sein, welche
an von Menschenhand geschaffene Lebensrdume angepasst, in diesen allgemein
weitverbreitet und in Bezug auf Stérungen ihres Lebensraums entsprechend tolerant sind.
Verst6Be insbesondere gegen die im § 42 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG festgelegten Zugriffsverbote
sind nicht zu erwarten, da der jeweilige Erhaltungszustand einer méglicherweise betroffenen
lokalen Population durch die Aufhebung des Bebauungsplanes nicht verschlechtert wird.

Veranderungen im Lebensraum von Tieren und Pflanzen sind durch die Aufhebung des
Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

Schutzgut Luft und Klima

Aufgrund der geringen GréBe des Aufhebungsbereiches und der Nutzungsstruktur
(Wohnnutzung) hat der Bereich eine geringe Bedeutung in Bezug auf das Schutzgut Luft und
Klima. Da sich durch die Aufhebung keine neuen Nutzungen ergeben, ist hier nicht von einer
Anderung der Luftqualitat und des Klimas auszugehen. Die geplante Aufhebung hat keine, fiir
die Luftqualitat oder das Klima entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge. Es
sind keine erheblichen Beeintréachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden
Luftqualitét zu erwarten.

Schutzgut Boden

Das Plangebiet ist weitestgehend bebaut. Nach der Aufhebung des Bebauungsplanes kénnten
weitere Flachen in geringem MalBe sowie die Baullcken zusatzlich bebaut werden. Diese sind
zum derzeitigen Zeitpunkt zum GroBteil gértnerisch genutzt. In der Summe ergibt sich hier
jedoch keine nennenswerte Anderung. Ein unmittelbarer Eingriff in das Schutzgut Boden findet
somit nicht statt.

Im Altlastenkataster sind an dem Standort keinerlei Flachen Uber schéadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten aufgeflhrt. Das Schutzgut Boden wird durch die
Teilaufhebung des Bebauungsplans nicht berthrt.

Schutzgut Oberflachenwasser / Grundwasser

Auswirkungen auf das Grundwasser sind durch die Aufhebung des Bebauungsplanes nicht zu
erwarten. Oberflachengewasser sind im Aufhebungsbereich nicht vorhanden. Aufgrund der
geringfugigen Veranderungsmaoglichkeiten durch die veranderten Zuldssigkeitsvoraussetzung
nach § 34 BauGB sind keine erheblichen Auswirkungen auf Oberflachengewasser oder das
Grundwasser zu erwarten.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Innerhalb des Aufhebungsbereiches und im Umfeld stehen keine Geb&ude unter
Denkmalschutz. Auch Bodendenkmaler sind hier nicht erfasst. Der Bebauungsplan trifft
keinerlei Denkmalschutzfestsetzungen. Im Zuge der bisherigen ErschlieBung und
EinzelbaumaBnahmen sind keine zu schitzenden Denkmale freigelegt worden. Die Aufhebung
des Plangebietes hat keine Auswirkungen auf Kultur- oder sonstige Sachguter.

Wechselwirkungen

Hinsichtlich der zu bertcksichtigenden Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern
Mensch, Larm, Landschaftsbild, Tiere u. Pflanzen, Luft und Klima, Boden und Wasser sowie
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Kultur- und sonstige Sachglter sind - Uber die vorangegangen bereits analysierten
Auswirkungen hinausgehend - keine sich negativ verstdrkenden Wechselwirkungen im
Einwirkungsbereich des Vorhabens zu erwarten.

5.4 Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Baugebiet V ist eine Betrachtung des durch
die Planung vorbereiteten Eingriffs in Natur und Landschaft nicht durchgefiihrt worden, da sie
zum damaligen Zeitpunkt noch nicht erforderlich war. Zuklnftig wird ermdglicht, dass
Bauvorhaben nach § 34 BauGB beurteilt werden. Die dadurch mdgliche Nachverdichtung fiihrt
ggf. zu einer Mehrversiegelung, welche sich auf Flachen auswirkt, die derzeit von geringer
Bedeutung fir Natur und Landschaft sind. Diese wird unter Wirdigung des dem § 34 BauGB
zugrunde liegenden Einflgegebots als unerheblich im Sinne der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung angesehen. Eine Ausgleichsverpflichtung wird daher nicht ausgeldst. Da auch
keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter erwartet werden, sind MaBnahmen zur
Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen nicht
erforderlich.

Innerhalb des Kompensationsverzeichnis Rheinland-Pfalz sind 6ffentliche Grinflachen als
Kompensationsflachen mit dem Ausgangszustand ,Fettwiese“ angegeben, welche mittels
Gehoélzpflanzungen zum Zielzustand ,Baumreihen/Baumgruppen® entwickelt werden sollen. Mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden keine Ausgleichsflachen nach § 9 Abs. 1a
BauGB dargestellt, die Darstellung im Kompensationsverzeichnis ist fehlerhaft und im Zuge des
Verfahrens zu berichtigen.

5.5 Monitoring

GemanB § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchfihrung von Bauleitplanen eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Fur die Aufhebung des Bebauungsplanes sind
jedoch keine MaBnahmen zum Monitoring erforderlich.

5.6 Zusammenfassung

Die grof3zigig ausgewiesenen nicht Uberbaubaren Flachen lassen eine Nachverdichtung und
Baullckenschluss nicht in dem gewlinschten Umfang zu. Die Beurteilung von Art und Maf3 der
baulichen Nutzung richtet sich zukinftig nach Aufhebung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes nach § 34 BauGB.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde sowie der Bebauungsplan
,Baugebiet V* Stand 1. Anderung stellen das Plangebiet als ,Wohnbauflache“ dar. Durch die
Aufhebung des Bebauungsplans ergeben sich keine bedeutenden negativen Auswirkungen

Die Alternativen, den Bebauungsplan zu erhalten oder ihn zur besseren Regelung der
baulichen Entwicklung zu &ndern, werden fiir diesen Bereich nicht als sinnvoll erachtet, da der
§ 34 BauGB, welcher zur Beurteilung von Baugesuchen nach Aufhebung des Planes
herangezogen wird, fir klnftige Bauvorhaben ausreichende und eindeutige
Regelungsmadglichkeiten bietet. Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass sich das
Plangebiet durch die Aufhebung des Bebauungsplans nicht merklich anders entwickeln wird als
bei Nichtdurchfihrung der Aufhebung.
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6 Anlagen

Bebauungsplan ,Baugebiet V* Stand 1. Anderung, bestehend aus Satzung, Planzeichnung
(unmafstabl.), Begrindung und Text.

Riesweiler,
Ortsgemeinde Riesweiler

Johannes Herrmann,
Ortsblrgermeister



Am Holzbacherweg

48/

44

43

inter Kesselgarten
FLUR 17

42

B [Landrat] - o
Riesweier, dén 27.04 1991
— SONSTIGE DARSTELLUNGEN
. Ortsgem altung
————  Grundstlicksgrenze s e
(KlaBen)
s : Ortsblrgermeister
@ Spielplatz
—-.—  Flurgrenze ——— ;e
Die Beglaubigung wird nur zur Vorlage bel ............
L O Elektrizitat N o QR&M%
L ".-__.“J-'-’f im Auftrag: i ‘/é
/ \ / Bauherr:

T —

NACH PLANZEICHENVERORDNUNG

ALLGEM. WOHNGEBIET } Al eal
GeschoBfldchenzahl OFZ N
Grundflichenzahl GRZ

Zahl der VDHQESCMSSE (UIS Hbchstgrenze) MaB der baulichen Nutzung
> I

(§ 9 (1) Ziff. 1 BauGB)
KellergeschoB

ErdgeschoB
DachgeschoB

Satteldach + Walmdach

nur Einzelhduser zuldBig 2 E;‘g"??f 7iff. 2 BauGB)
Baugrenze = |
StraBenverkehrsfliche o Verkehrsfldchen

2 (§ 9 (1) Ziff, 11 u. 6 BouGB)
offentliche Parkflche

StraBenbegrenzingslinie

Planungen, Nutzungsregelungen
und MaBnahmen zum Schutz,

6ffentliche Griinflichen (geplant) > 2ur Pflege und zur Entwicklung

der Landschaft (§ 9 (1)
Ziff. 20, 25 und (B) BauGB)

offene Bauweise

SONSTIGE PLANZEICHEN

max. 0,80 m hoch

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

des Bebauungsplanes (§9 (7) BouGB)

Sichtfiachen von der Bebauung freizuhaltende Grund-
stlicksfldche, Anpflanzung und Einfriedung > (§ 9 (1) Ziff. 10 u. (6) BauGB)

GENEHMIGUNGSVERMERKE

KATASTERVERMERK

Es wird bescheinigi, daB die Flurstlicke mit ihren
Grenzen und Bezeichnungen mit dem Liegenschafts-
kataster Ubereinstimmen

— . e . . o

Katasteramt

Siegel

‘Im Hinblick auf die zur Verwirklichung des Bebauungs-

plans vorgesehene Baulandumlequng:  Grenzregelung
werden keine Bedeken gegen die Offenlequng gem.
§ 4 BouGB erhoben.

OFFENLAGE

Dieser Bebauungsp anentwurf einschlieBlich der Textfest-
seizungen hat mit der Begrlindung gem. § 3 (2) BauGB
auf die Dauer 'nies Monats in dﬁi Zeit

vom Jo. s 19, 07,

zu jedermanns Ein.cht @tfenilich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslequng:

wurde am 0 7. 05 1 mit dem Hinweis ortstiblich be-
kannt gemacht, dcb Bedenken und Anregungen wdhrend
der Auslegungsfrisi vorgebracht werden kinnen,

Bedenken wegen Verletzung von
Rechtsvorschriften gemdd § 11
Abs. 3 BauGB werden nicht gel-

tend gemacht.

Simmern, 12. September 1991
Ref. 6o Az i 610-13-127

ez,: Unterschrift
%Eertram Fleck)
Landrat

AUFSTELLUNG

Der Ortsgemeinderat hat am 48, g4 gy9em. §2 (1)
BauGB die Aufstellung dieses Bebauungsplanes be-
schlossen.

Der BeschluB wurde gem. §2 (1) BauGB

om 7. 05 91 bekannt éemucht,

Am 18, 04 91 wurde dieser Bebauungsplanentwurf
und seine Offenlequng gem. § 3 (2) BauGB beschios—
sen. Zuvor wurden die in Betracht kommenden Triger
tffentlicher Belange und sachververstiindigen Stellen
bei der Planaufstellung beteiligt und die Blirgerbe-
teiliqung nach § 3 (1) BouGB durchgeftirt.

Riesweiler, den 2 B ﬁB: A

Ortsgemdindeverwaltung

- ‘:L1Jc1.1-:‘:3‘|_.J. /\L/l
ﬁa\ %\ 2 (KloBen)

e | 7/ Ortsbiirgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Stadt Ortsgemeinderat

hat am | (. (19 9]  den Bebauungsplan gem.§ 24
der Gemeindeordnung von Rheinland-Pfalz vom

14.12.1973 und gem. § 10 BauGB als Satzung.

BESCHLOSSEN .

. T ¥ i
Riesweiler, de ¢ b, 0031

Ortsgemgi Vverwurtung
/

L NurDangs (KlaBen)

Ortsbidrgermeister

BEKANNTMACHUNG

Die Genehmigungsverfiigung der Kreisverwaltun
on A2 0193 st am 220449

gem. § 12 BauGB ortstiblich bekanntgemacht worden
mit dem Hinweis, daB der Bebauungsplan wiihrend der
Dienststunden in

von jedermann eingesehen werden kann,

Mit dieser Bekanntmachung wurde der Bebauungsplan

a- ~ Ortsgemeinde Riesweiler

Bauvorhaben:

1. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN
BAUGEBIET V, FLUR 18
GEMARKUNG RIESWEILER

Planbezeichnung: Blatt Nr. 1

WA I

BEBAUUNGSPLANENTWURF

FLUR 1 8 ?/1G e e e e e o
' Plongrtbe: Name Vermerk Datum MaBsto:
Gezelchnet: | BUCH CAD D:101/101BEBA 30.04.91
1,00 QW Geprlift : | JAKOBY 1: 500
_____ | Cetindert :
7/16 "

“Jakoby + Schreinerz?
\ Ingenieurbliro fiir Bauwesen _::_,_:.-;.-_,__;__._

Beratende Ingenieure?

" Sichtvermerk: Genehmigungsvermerk:
Datum:

VAN : ) S




| Hat voijomgaal |
P - J.2.3¢p,.199b ...?f{e.Au buo- 11127
BEGRUNDUNG | ~ Kreisverwaltung

des Rhein-Hunsr&ck-Kreises.

zur 1. ZXZnderung des Bebauungsplanes der Ortsgemeinde Riesweiler
fiir das "Baugebiet V" in Flur 18 der Gemarkung Riesweiler vom

14.04.1987.

Die Bebauungsplananderung beinhaltet 1lediglich weine Veranderung

innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflichen.

.In der Planstrafe 1 wurden die Park- und Griinfldchen derart verdn-

dert, daB eine Verkehrsberuhigung entstehén soll.

Bei der Planstrafe 2 wurden die Parkfldchen in der siidlichen Griin-

fladche angeordnet. ‘ .

Auperdem wird der Fufweg am nordwestlichen Gebietsrand in die

) Grinfldche 3stlich vom Hochbehdlter verlegt.

Die Zufahrt des ehemals durch den FuPweg erschlossenen Grundstﬁcks

fihrt nunmehr zur PlanstraPBe 2.

Durchﬁdiese Anderung des Bebauungsplanes werden keine Mehrkosten
f ‘ .

entstéhen.

Neitagemeinde Riesweiler

tesweiller, den 26. August 1991

(o9

"f,?. | ) ey it wired amithon boglaubieg, asl dis vorfn-

, Aahsnos AesshsiFotokenls mi der vorgelegien

3t ) ’ : Urachrift/fessdass asreaubtoteniAt -

‘ ) VndorigungReeata SSUTpi e Eiva e i vl S5
=) i Fatakoote dorides A/k’l‘fe’%/h/"'ﬂ 2, Aty /942447&&2&“
feermeister , e A . A ‘

Dhe Baglaunl

CiEsgamaiinoverwilimng

 ‘, U?fmh'wb&%e« . ‘
IR0
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T E X T-LICH E,f@; F E: S TSETZUNGEN:

v ]BEBAUUNGSPLAN'; e 06 " R1eswe1]er - Baugeblet ?V'F._,
ZFLUR_ s 18 ' '
V"GESETZTESGRUNDLAGEN

BBauG

'-Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom

18.08.1976, (BGBL I'S 2256) zuletzt gedndert durch das Gesetz zur
Beschleun1gung von Verfahren und zur Erleichterung von Invest1t1ons~

~verfahren im Stadtebaurecht von 06.07.1979, (BGBL I § 949) .

- - - -

" Verordnung uber die. baulxche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungs-

verordnung BauNV0O) in. der Fassung der Bekanntmachung vom 15.09.1977
(BGBL I S 1763) in der heute geltenden Fassung. : :

Landesbauordnung vom 27 02 1974 in der heute ge]tenden Fassung

(GvB1.S 53).
¥

‘PlanzV 81

- e .y w o

'Verordnung liber d1e Ausarbe1tung der Bau1e1tp1ane und die Darstellun

des Planinhalts (Planze1chenverordnung 1981 - P]anzv 81) vom

1 30.07. 1981 (BGBL 1S 833)

P L A N U N G SREC H T L 1 C H E FESTSET Z UNGEN

L e S G Gp NS AD e S W R G G AR ED Gh S R D W TR G R G WD GD WD R B G D WD W W Gm Ge AD P W o= - e ah an D G N W e W U D s W W e e es

1. AR T der. baul1chen Nutzung

—------—-—---—------—---—--

——-———-—-—--—-—g------—-----—

.--—----—-----------—------—---——---——------—_-—--——qn--—-----‘—

Soweit sich ge]andebedwngte freistehende Kellergeschosse
ergeben, kann eine Uberschreitung der GeschoBzahl gemiB

- § 17, Abs. 5 BauNV0, zugelassen werden, wenn die GeschoB-
f]échenzahl‘(GFZ) nicht iiberschritten wird. -

2.2 Grundf]achenzah] . GRZ . 0,4

‘2.3 GeschoBflichenzahl S GFZ 0,8

e eman e W en e w w wm w en m e e wm  w

2.4 Héhe der baulichen An1ageh-_
.<Max;_Fir§th6he~TFH):v 10,00 m o ~ -
S .- . - gemessen in der Me811n1e senkrecht vom -
. Firstpunkt bis zum angeschnittenen natilir-
“13-11chen hochsten Ge1andepunkt.‘ A




Max. Traufhéhe (TH): 5,00 m
gemessen von OK Dachhaut bis zum ange-
schnittenen natirlichen hochsten Gelédnde-

punkt.

2.5 GroBe der Baugrundstiicke

MindestgroBe der Baugrundstiicke 600 m2.

2.6 Stellpldtze und Garagen

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flachen zuldssig, auch an den Grundstiicksgrenzen.

Der Abstand zur StraBenbegrenzungs11n1e muB mindestens 5,50 m
betragen.

3. BAUWETISE und Uberbaubare GrundstlUcksflidche

WD D S D wp GH W S W P = W ED W W W ) WP s N T WP T D D TP D AP SO W R WR D S Gm W W W W P NP N H D W s WS e

- en e - oy - -

offene,
Einzelhduser

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflichen

W CE e P N WL NP W NP D TS AE U U R W NP DGR G W NS an W @ wp W G 0 =

Werden durch Baugrenzen festgesetzt.
3.3 Stellung der baulichen Anlagen

Firstrichtung ist frelgestellt Gebdude sind parallel der Grund-
stiicksgrenzen zu stellen.

3.4 Fldchen von Bebauung,freizuhalten (Sichtfelder)
Die Flichen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Be-
pflanzung freizuhalten. Strducher, Hecken und Einfriedungen
dirfen eine Hohe von 0,80 m iiber Fahrbahn nicht liberschreiten.

" .BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGS -

" D W - D wm WD D G M S e T P W WD WP ew R AP R G Pm W W TR S W Gr Am N Ym A T T wm T TP 4P P T W A W A M P WL WD MR W SN S A W W w W
D L L R R )
e s 4m e e wn e e e

“n ou s W 40w W @ aw

Sattel-, und Walmddcher. Garagen kGnnen auch Flachdicher
~erhalten. ‘

Dachneigung 25 - 45 Grad, Kniestock max. 0,75 m, Dachgaupen
bis zu 2/3 der Gebdudeldnge. ‘
Ortgang 0,40 m - 0,75 m
Traufe 0,75 m - 1,25 m.
- Dacheindeckung: Schiefer, schieferfarbene Kunstschiefer,
' schieferfarbene Ziegel oder Pfanne.

4.2 Sockelhdhe der baulichen Anlagen
Die Sockelhdhe w1rd wie folgt festge]egt
4.2.1 zum hdchsten angeschnittenen Gelé&ndepunkt,
max. 0,20 m bis OKF EG.
zur A hse ErschlieBungsstraBe
max. j0,60 m bis OKF EG.

AuLgZ
5%933u265(FQﬁJ R




Satzung.

der Ortsgemeinde Riesweiler iiber die 1., Anderung des
Bebauungsplanes fir das Baugebiet V

Aufgrund des § 24 der Gemeindeordnung fiir Rheinland-~-Pfalz (GemOC) wvom
14,12.1973 (GVBl. S 419/74), in der jetzt gliltigen Fassung in Verbin-
dung mit den §§ 2 Abs. 1, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 1986 (BGBlL. I S.
2253), sowie der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom
23. Januar 1990 (BGBl. S. 132) und des § 86 Absg. 6 der Landesbauord-
nung fir Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 28. November 1986 (GVBl. S.
307), zuletzt gedndert durch Landesgesetz vom 08.04.1991 (GVBl. S.
118) hat der Gemeinderat der Ortsgemeinde Riesweiler in seiner Sit-
zung am 08. August 1991 folgende Satzung beschlossen, die nach Mit-
teilung der Kreisverwaltung des Rhein-Hunsriick-Kreises, 55469 Sim-
mern, vom 12.09.1991, wonach Bedenken wegen Rechtsverletzung nicht
geltend gemacht werden, hiermit bekanntgegeben wird.

§1
Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Flur 17: die Wegeparzelle Nr. 51 tiw.

Flur 18: die Flurstiicke Nr. 94, 95, 96, 97, 98, 99, 100,
105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112,
113, 114, 115, 116, 119, 120, 121, 122,

123 und 124
und die Wegeparzellen Nr. 49/2 tiw., 86, 93 tlw., 101 tlw.,
103 tlw., 104 tlw., 117 und 118
§ 2
Bebauungsplan
Der Bebauungsplan (Bebauungsplanurkunde, Text und Begriindung fir das
) in § 1 festgesetzte Baugebiet ist Bestandteil dieser Satzung.
§ 3
Inkrafttreten
Digse Satzung und damit der Bebauungsplan wird gemd&f § 12 BBauG mit

dey Bekanntmachung rechtsverbindlich.

,J”Veﬂ%,sweller, den 13. September 1993
2 P yemelnde Riesweiler

q&

ermeister

KOO91L4 . 004,/ SATZUNGE



