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Verbandsgemeinde Simmern-Rheinbdllen
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VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN
»KUHNENGASSE*“

Bekanntmachung der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB)

Der Stadtrat der Stadt Simmern/Hunsrlck hat in seiner 6ffentlichen
Sitzung am 20.01.2021 den Beschluss gemaf § 2 Abs. 1 Baugesetz-
buch (BauGB) zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungs-
plans ,Kuhnengasse“ gefasst.

Dieser Beschluss wurde am 29.04.2022 im Mitteilungsblatt bekannt
gemacht.

Der Grundstiickseigentimer beabsichtigt, einzelne Grundstlicke
zwischen der Kuhnengasse und der Klappergasse einer baulichen
Nutzung zuzufiihren. Das Plangebiet soll als Wohnbaustandort mit
der Nutzung ,allgemeines Wohngebiet* festgesetzt werden.

Der Bebauungsplan wird vorhabenbezogen im Sinne des § 12
BauGB aufgestellt.

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan soll die geordnete
stadtebauliche Entwicklung im Planbereich gesichert werden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB
sowie der Behdrden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit vom 09.05.2022 bis einschlie3-
lich 09.06.2022 durchgefihrt.

Der Stadtrat der Stadt Simmern/Hunsriick hat in der &ffentlichen Sit-
zung am 22.11.2023 die hieraus eingegangenen Stellungnahmen
gewdurdigt. Diese Wiirdigung wird in Form des Auszuges aus der
Niederschrift der Stadtratssitzung zur Kenntnisnahme zusammen
mit den Planunterlagen unter der nachstehend genannten Adresse
ins Internet eingestellt.

Des Weiteren hat der Stadtrat in der Sitzung am 22.11.2023 die Ein-

arbeitung der folgenden Anderungen und Ergénzungen in den

Planentwurf sowie die Beteiligungen nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2

BauGB beschlossen:

e Anderung der Baufenster

e Aufnahme der MaBnahme ,Dachbegriinung“

e Aufnahme einer Festsetzung der notwendigen Stellplatze (C3)

e Korrektur der Festsetzung zur Duldung von Bdschungen flr 6f-
fentliche Verkehrsflachen (B9)

e Korrektur der Festsetzung des FuBweges entlang des Simmer-
bachs (C2)

¢ Aufnahme eines Hinweises zu Archaologischen Funden (E10)

e Aufnahme eines Hinweises zu wasserrechtlichen Ausnahmege-
nehmigungen (E11)

e Darstellung des HQ100 im Bebauungsplan

e Darstellung der Béschungsoberkante der Simmerbach

e Aufnahme eines Hinweises zur Héhenlage des FuBweges ent-
lang der Simmerbach (E14)

e Aufnahme der MaBnahme ,Begriinung nicht bebauter Grund-
stiicksflachen®

e Aufnahme der Erfordernisse an die vorgesehenen Retentions-
zisternen (B8)

e Aufnahme der MaBnahme ,Herstellung von Stellplatzen, Zufahr-
ten und Wegen*®

» Uberarbeiten des Hinweises zum Bergbau (E9)

» Uberarbeiten des Hinweises zur Niederschlagswasserbewirt-
schaftung (E1)

e Uberarbeiten der Begriindung zur Abwasserbeseitigung (7.7.4)
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Ubersichtskarte

Diese Ubersichtskarte ist nicht verbindlich, sondern dient nur
der besseren Orientierung zu Lage und Standort der Planungs-
absicht. Der genaue Geltungsbereich ergibt sich aus der Plan-
urkunde.
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e Uberarbeiten der Begriindung zur Wasserversorgung (7.8.1)
e Uberarbeiten der Begriindung zur Regenwasserbewirtschaftung
(7.7.1)
e Aufnahme eines Leitungsrechts flr einen vorhandenen Abwas-
serkanal im Plangebiet (B10)
Der Inhalt dieser Bekanntmachung, der Entwurf des vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplanes ,Kuhnengasse® mit den eingearbeiteten
Anderungen und Ergénzungen (Planurkunde, Textfestsetzungen,
Begriindung, Vorhaben- und ErschlieBungsplan, Umweltbericht, Ar-
tenschutzrechtliches Fachgutachten, Denkmalgutachten, Schallgut-
achten, Wasserwirtschaftliches Gutachten, Verkehrsuntersuchung)
sowie der Auszug aus der Niederschrift der 6éffentlichen Sitzung des
Stadtrates vom 22.11.2023, sind auf der Internetseite der Verbands-
gemeinde Simmern-Rheinbdllen eingestellt. Sie kdnnen in der Zeit
vom 27.12.2023 bis einschlieBlich 26.01.2024 unter der Adresse
www.sim-rhb.de und anschlieBend Uber den Pfad Rathaus / Biir-
gerinfo / Bauleitpldne abgerufen und eingesehen werden.
Im gleichen Zeitraum koénnen die Unterlagen beim Fachbereich
Natirliche Lebensgrundlagen und Bauen der Verbandsgemeinde-
verwaltung Simmern-Rheinbdllen, BrihlstraBe 2, 55469 Simmern/
Hunsriick, Zimmer 303, wahrend der Dienststunden

Montag bis Freitag ...............cccoccoooiiiiiins 8.30 bis 12.00 Uhr,
Dienstag ...........cccceviirnnnenne .... von 14.00 bis 16.00 Uhr,
Donnerstag ............ccooiiiiniiiniee von 14.00 bis 18.00 Uhr

eingesehen werden. AuBBerhalb der Dienststunden ist zuséatzlich eine

Einsicht nach vorheriger Terminabsprache méglich.

Wahrend der Veréffentlichungsfrist im Internet und der parallel hier-

zu durchgefuhrten Offenlage kénnen zu dem Bebauungsplanentwurf

Stellungnahmen per E-Mail unter der Adresse bauleitplanung@

sim-rhb.de eingereicht werden. Bei Bedarf kdnnen Sie lhre Stel-

lungnahme auch schriftlich oder zur Niederschrift bei der Verbands-
gemeindeverwaltung Simmern-Rheinbdllen abgeben. Wir empfehlen
bei personlicher Vorsprache eine vorherige Terminabstimmung (Tel.

06761/837-247).

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der

Beschlussfassung Uber den Bebauungsplan unberiicksichtigt blei-

ben, sofern die Gemeinde deren Inhalt nicht kannte und nicht hatte

kennen missen und deren Inhalt fir die RechtmaBigkeit des Bebau-
ungsplans nicht von Bedeutung ist.

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verfiigbar

und werden zusammen mit dem Bebauungsplan im Internet ver-

offentlicht bzw. ausgelegt:

Im Rahmen des Umweltberichtes und landschaftspflegerischen

Begleitplans:

e Schutzgut Mensch

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Schutzgut Boden

Schutzgut Wasser

Schutzgut Luft/Klima

Schutzgut Landschaft

Kultur und sonstige Sachguter

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgdiitern
mweltrelevante Gutachten und Stellungnahmen

Artenschutzrechtliches Fachgutachten - Blro Enviro-Plan vom

06.10.2023

e Stellungnahme des Birger 1 vom 28.04.2022 mit Hinweis auf
Naturschutz und Hochwasserschutz.

e Stellungnahme des Biirger 2 mit Hinweis auf Hochwasserschutz.

e Stellungnahme des Burger 4 mit Hinweis auf Naturschutz und
Anregungen zu Dachbegriinungen.

e Stellungnahme des Biirger 6 vom 03.06.2022 mit Hinweis auf
Naturschutz, Einwirkungen auf das Klima und Artenschutz.

e Stellungnahme des Biirger 7 vom 02.06.2022 mit Hinweis auf
Naturschutz und Artenschutz.

e Stellungnahme des Biirger 8 vom 22.05.2022 mit Hinweis auf
Naturschutz, Klima, Artenschutz und Hochwasserschutz.

e Stellungnahme des Birger 11 vom 08.06.2022 mit Hinweis auf
Naturschutz und Artenschutz.

e  Stellungnahme des Birger 13 vom 03.06.2022 mit Hinweis zum
vorhandenen Ufergeholz.

e  Stellungnahme des Blrger 14 vom 08.06.2022 mit Hinweis zum
vorhandenen Ufergehdlz, Artenschutz, Hochwasserschutz und
dem Baum im Wendehammer.

e Stellungnahme des BUND vom 08.06.2022, zum Hochwasser-
schutz, dem Schutzgut Flache, Schutzgut Klima, Artenschutz
und der vorhandenen Vegetation.

e Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdérde des Rhein-
Hunsriick-Kreis vom 10.06.2022 mit Hinweisen zu potentiellen
KompensationsmaBnahmen und Dachbegriinungen.

e Stellungnahme des NABU vom 07.06.2022, zum Hochwasser-
schutz, dem Schutzgut Flache, Schutzgut Klima, Artenschutz
und der Biotopvernetzung.

Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans

+Kuhnengasse" umfasst die folgenden Flurstiicke in der Gemarkung

Simmern/Hsr. und ist in der nachstehenden Ubersichtskarte darge-

stellt:

.c.......

Flur 52, Flurstiicke 43/6, 43/7
Flur 36, Flurstlicke 230/1, 230/2, 307/5, 311/1, 311/2, 312/1, 313/4,
317/7, 317/8, 317/9, 307/6 teilweise, 317/9 teilweise

Simmern/Hunsrtick, den 07.12.2023
Verbandsgemeindeverwaltung Simmern-Rheinbdilen
Michael Boos, Blirgermeister

Sternsingeraktion in Simmern

Wir suchen dich!

Kinder & Jugendliche |

06. + 07. Januar 2024
Interesse?

Anmeldung und Infos: Pfarrhiiro, E-Mail:
| info@pgsimmern.de /Tel.: 06761-9675370

BEBAUUNGSPLAN ,,SPORT- UND
FREIZEITANLAGEN AM SPORTPARK SIMMERN*
Der Stadtrat der Stadt Simmern/Hunsriick hat in seiner 6ffentlichen
Sitzung am 27.03.2019 geman § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB)
den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Sport- und
Freizeitanlagen am Sportpark Simmern“ gefasst. Der raumliche Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes ist im nachstehenden Lageplan
dargestellt. Am 06.04.2022 hat der Stadtrat in seiner 6ffentlichen Sit-
zung die nachstehende Satzung beschlossen.
Da der Bebauungsplan nicht aus dem Flachennutzungsplan entwi-
ckelt wurde, sind die Planunterlagen mit Schreiben vom 17.05.2022
der Kreisverwaltung Rhein-Hunsriick-Kreis zur Genehmigung vorge-
legt worden. Diese Genehmigung nach § 10 Abs. 2 BauGB gilt nach
§ 6 Abs. 4 Satz 4 der 2022 gultigen Fassung des BauGB als erteilt,
da eine Versagung innerhalb der Entscheidungsfrist von drei Mona-
ten nicht bei der Verbandsgemeindeverwaltung Simmern-Rheinbdl-
len eingegangen ist.
Daher wird der Satzungsbeschluss gem. § 10 Abs. 3 des BauGB
bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan
in Kraft.
Die Satzung hat folgenden Wortlaut:
Satzung der Stadt Simmern/Hunsriick fiir den Bebauungs-
plan ,,Sport- und Freizeitanlagen am Sportpark Simmern“ vom
02.05.2022
Aufgrund des § 24 Gemeindeordnung flir Rheinland-Pfalz (GemO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S.
153), Stand: 17.12.2020 (GVBI. S. 728), in Verbindung mit § 10 des
Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), Stand: 08.08.2020, und
der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke — Bau-
nutzungsverordnung — (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), der Verordnung
Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhaltes (Planzeichenverordnung — PlanZV) vom 18. Dezember
1990 (BGBI. 1991 | S. 58), Stand: 04. Mai 2017 (BGBI | S. 1057),
sowie der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. No-
vember 1998 (GVBI. S. 365), Stand: 03.02.2021 (GVBI. S. 66), hat
der Stadtrat der Stadt Simmern/Hunsriick in der 6ffentlichen Sitzung
am 06.04.2022 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Sport- und Freizeitan-
lagen am Sportpark Simmern“ umfasst folgende Grundstiicke in der
Gemarkung Simmern/Hsr. ganz bzw. teilweise (tlw.):



