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Exposé

Gewerbegebiet ,Industriepark West” - Teilbereich West

Stadt Simmern/Hunsriick

Stand: 1. M3rz 2024
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Eckdaten:

Nettobaulandflache: ca.13ha
Planungsrecht: GEe +Gle
Bebauungsplan: ,Industriepark West"

Kleinstes Gewerbegrundstiick:  ca. 2.300 m?
GroRtes Gewerbegrundstiick:  ca.25.000 m?

Standort:

Die Kreisstadt Simmern/Hunsrick liegt im Herzen von Rheinland-Pfalz, zentral zwischen
den Flissen Rhein, Mosel und Nahe und stellt das wirtschaftliche Zentrum des Rhein-
Hunsrick-Kreises dar. Ein hervorragendes kulturelles Angebot, die ausgepragte soziale
Infrastruktur, einladende Naturlandschaften in direkter Umgebung sowie das vielfaltige
Versorgungsangebot eines Mittelzentrums machen die Kreisstadt Simmern als Lebens-
und Arbeitsmittelpunkt des Rhein-Hunsrlick-Kreises duf3erst attraktiv. Gut funktionie-
rende Netzwerke und schnelle Anbindungen in die Ballungsgebiete (z. B. Rhein-Main-Ge-
biet) und in Richtung der Benelux-Lander stellen ideale Voraussetzungen fiir die Ansied-
lung lhres Unternehmens im Wirtschaftsraum Simmern dar.

Die Stadt Simmern hat ca. 8.000 Einwohner, zur Verbandsgemeinde Simmern-Rheinbdl-
len gehdren insgesamt ca. 28.700 Einwohner. Ein duBerst positiver Pendlersaldo unter-
streicht die Zentralitat des Wirtschaftsstandorts Simmern. Insgesamt hat die Stadt Sim-
mern ca. 9.500 versicherungspflichtige Beschiftigte.

Verkehrsanbindung:

Der Industriepark West befindet sich im Stidosten der Stadt Simmern/Hunsrtick, direkt
ander 4-spurig ausgebauten Schnellstra3e B50. Dort grenzt er an den Industriepark Sim-
mern. Durch diese ausgezeichnete Lage ist er von der B50 aus gut einsehbar, sodass vor
allem die vorderliegenden Grundstlicke eine grol3e Werbewirkung erzielen. Die kreu-
zungsfreie Zufahrt erfolgt von der B50 kommend tber die Abfahrt ,Sonnenhof®. Die An-
schlussstelle zur Bundesautobahn Aé61 kann binnen 8 Minuten erreicht werden. Der
Flughafen Frankfurt-Hahn ist in 15 Minuten erreichbar. Die Verkehrsanbindung in Rich-
tung Benelux ist durch den neuen Hochmoselliibergang ebenfalls hervorragend. Das
Zentrum der Stadt Simmern/Hunsrlick befindet sich ca. 5 Fahrminuten von dem Indust-
riepark West entfernt.
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Industriepark West (© Carola Schmitt)
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ErschlieBung:

Die ErschliefBungs- und Vermessungsarbeiten sind inzwischen abgeschlossen. Die Ver-
sorgung mit Strom und Gas ist im Gewerbegebiet moglich. Glasfasernetz wird tber die
Westnetz GmbH abgedeckt.

Hebesitze:
Gewerbesteuer: 390 %
Grundsteuer B: 465 %

Kaufpreis:

Der Kaufpreis liegt aktuell bei 64,90 Euro pro Quadratmeter. Dieser Preis belauft sich auf
ein voll erschlossenes Grundstiick mit Ausnahme der Frischwasseranschlisse. Die Bo-
schungsflache der Flurstlicke unterhalb der ZufahrtsstraRe wird zu 10% des Quadratme-
terpreises verauf3ert. Die Grundstlicke werden provisionsfrei verkauft. Zu dem oben an-
gegebenen Kaufpreis hat der Kaufer alle im Zusammenhang mit dem Verkauf entstehen-
den Kosten zu tragen. Die Bebauungsfrist betragt 3 Jahre und wird entsprechend im
Notarvertrag festgehalten.

Fordergebiet:
Der Industriepark West ist geférdert durch das Land Rheinland-Pfalz, vertreten durch
das Ministerium fiir Wirtschaft, Klimaschutz, Energie und Landesplanung.

Bau- und Planungsrecht:

Die zum Verkauf stehenden Gewerbeflachen unterliegen dem Planungsstand des rechts-
kraftigen Bebauungsplans ,Industriepark West“. Dieser ermoglicht unterschiedliche
Nutzungen fiir Gewerbe und Industrie, unter anderem ist auch ein Mehrschichtbetrieb
moglich. Die Stadt Simmern/Hunsrlick behalt sich jedoch einen moglichen Teilflachen-
verkauf der veroffentlichten Flurstticke vor.

Baugebiet GEe Gle
Grundflachenzahl 0,8 0,8
Firsthohe max. 12,00 m max. 15,00 m

Weitere textliche Festsetzungen entnehmen Sie bitte dem Bebauungsplan. Diesen finden
Sie unter: www.industriepark-simmern.de.

Sollten Sie Fragen zum Bebauungsplan, dem Bauantragsverfahren oder der ErschlieBung
haben, wenden Sie sich bitte an die Mitarbeiter des Fachbereichs Naturliche Lebens-
grundlagen & Bauen der Verbandsgemeindeverwaltung Simmern-Rheinbdéllen.

Konkrete Bauvoranfragen stellen Sie bitte an die Kreisverwaltung des Rhein-Hunsrlick-
Kreises (https://www.kreis-sim.de).
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Stadt Simmern
Bebauungsplan "Industriepark West"
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GEe = Gewerbegebiet eingeschrankt,
Geltungsbereich 1

Gle = Industriegebiet eingeschrankt,
Geltungsbereich 2

Nummerierung Geltungsbereiche

Baumassenzahl BMZ
Geschossflachenzahl GFZ
Grundflachenzahl GRZ

Zahl der Vollgeschosse

Stralenverkehrsflache

Fusswege oder Wirtschaftswege
StraRenbegrenzungslinie

Flachen fur die Versorgungsanlagen, sowie zur
Versickerung und Rackhaltung von
Niederschlagswasser

Zweckbestimmung Wasser
Zweckbestimmung Abwasser
(Niederschlagswasser)
offentliche Grunflache
Granflachenkennzeichnung

Umgrenzung von Flachen zur Durchfuhrung
von PflegemaBnahmen im Rheinbachtal.

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern auf privaten Flachen

Trafostation

gema8 Planzeichenverordnung 990 - Planz 80 vom 18 12 1880

Artder Daulkhen Nutzung
(53011 2 1 BausE )

Maz der beulichen Nutzung
(33011 281 BauaE)

ranscnen
(B3 (1) 2% 11 BausE)

Fitinen for Vesarmengsanagen, die
Al ued Arwessercessiigung,
Einschilich ser Rlcestong und
Chening von Miedemchisgsmesser,
sawe t2r Abisgerungen (§ 5 (1) 28 18}

Fiznungen, Nuzungsregelungen

derLangachat (5201}
i 15, 20, 25 B=ue8 ]

Finsnan t0r Versarguegsamagen
(530112712, 13 BaueE)

Sonstige Planzeichen

1§57 EmGE)

ITHTITY Grenze des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes

-+ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Sonstige Darstellungen
bestehende Grundstucksgrenzen
------------- empfohlene Grundstucksgrenzen

Flurgrenze

N

Baugrenze

Muldengraben gemaR § 9 (1) Ziff. 14 bauGB

Leitungsrecht geman § 9 (1) Ziff. 21 BauGB
Gashochdruckleitung

Bauverbotszone fur Hochbauten, gem. § 9 (1) FStrG,

20,00 m ab sudwestl. Fahrbahnrand B 50
Baubeschrankungszone fur Hochbauten, gem. § 9 (2) FStrG,
40,00 m ab sudwestl. Fahrbahnrand B 50
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Bebauungsplan ,Industriepark West*
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Bewerbung:

Die Bewerbung ist bei der Stadt Simmern/Hunsrlick einzureichen. Die Entscheidung tiber
die Vergabe eines Gewerbegrundstiicks obliegt dem Stadtrat. Bitte lassen Sie uns dazu
Ihr ausgefiilltes Formular zur Bewerbung um ein Gewerbegrundstiick zukommen.

Wir bedanken uns fir lhr Interesse am Wirtschaftsstandort Simmern/Hunsriick und
freuen uns auf lhre Bewerbungsanfragen.

Far die Richtigkeit und Vollstandigkeit der Daten wird keine Gewahr tibernommen.

Kontakt: Sachbereich Wirtschaftsférderung
Rathaus Simmern, Zimmer 405
Verbandsgemeindeverwaltung Simmern-Rheinbdllen
Brihlstral3e 2
55469 Simmern/Hunsrick
Tel.:06761837-178
Telefax: 06761837 -176
Mail: wifoe@sim-rhb.de
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