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Begriindung

Bebauungsplan ,Kuhnengasse”

Stadt : Simmern
Verbandsgemeinde: Simmern-Rheinbdllen

1  Ziel und Zweck der Planaufstellung:

Der Bebauungsplan verfolgt nach der in § 1 Abs. 5 BauGB formulierten gesetzlichen Zielvorgabe das Bestreben,
die Grundlagen zu legen, um im Plangebiet sowie flir den gesamten Stadtbereich eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung zu sichern. Damit soll eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte
Bodenordnung gewahrleistet und eine menschenwirdige Umwelt gesichert werden, welche die natirlichen
Lebensgrundlagen schiitzt und entwickelt.

2  Ubergeordnete Planungen

2.1 Raumordnung

Gem. Raumordnungsplan der Region Mittelrhein Westerwald (2017) ist die Planflache dargestellt als:
- Siedlungsflache

Der Stadt Simmern ist die Funktion eines Mittelzentrums zugewiesen.
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Planausschnitt Regionaler Raumordnungsplan (2017)

2.2 Flachennutzungsplan

Flr das Gebiet der Stadt Simmern liegt ein wirksamer Flachennutzungsplan vor. Die derzeit bebauten Teilflachen
entlang der Simmerbach sind als Wohnbauflaichen W ausgewiesen. Die Flachen zwischen der derzeitigen
Bebauung und der Klappergasse sind als Flachen fir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ausgewiesen. Aufgrund der geringfiigigen Uberschreitung der rdumlichen
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Ausdehnung der W-Flache des Flachennutzungsplanes und deren nicht parzellenscharfer Abgrenzung besteht
ein gewisser Auslegungsspielraum. Der Flachennutzungsplan ist deshalb nicht im Parallelverfahren zu dndern.

Planausschnitt aus dem aktuellen Fldchennutzungsplan

2.3 Bestehende Bebauungspldne

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des Bebauungsplans ,Innenstadt Simmern“. Der Bebauungsplan wurde
1992 aufgestellt und ist am 19.04.1996 in Kraft getreten. Die derzeit bebauten Flachen sind als Mischgebiete
ausgewiesen. Die nicht bebauten Anteile als Griinflichen. Der Bebauungsplan tritt im Gberplanten Teilbereich
auler Kraft, im Gibrigen Teil ist der Bebauungsplan funktionsfahig.

Planausschnitt aus dem Bebauungsplan , Innenstadt Simmern“
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Es ist zu erkennen, dass die geplante Bebauung an der Kuhnengasse in groRen Teilen innerhalb des Bereichs
liegt, in dem gemaR des bestehenden Bebauungsplanes , Innenstadt Simmern“ bereits eine Baunutzung moglich
war. Der Bereich an der Klappergasse hatte bereits unter Anwendung eines § 34 BauGB genutzt werden kénnen.

5|mmerba
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Vergleich mit dem Bebauungsplan ,,Innenstadt Simmern“
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Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb des Bebauungsplans , Entwicklungs- und Pflegeplan Simmerbachaue”.
Der Bebauungsplan wurde 2004 aufgestellt und ist am 27.08.2010 in Kraft getreten. Die geplante Bebauung
entspricht den Entwicklungszielen des Planes. Der Bebauungsplan tritt im Gberplanten Teilbereich auRer Kraft,
im Gbrigen Teil ist der Bebauungsplan funktionsfahig. Die geplante Wegeverbindung bleibt erhalten, wird aber

in ihrem Verlauf leicht verandert.

Planausschnitt aus dem Bebauungsplan ,, Entwicklungs- und Pflegeplan Simmerbachaue”
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Auf der gegenliberliegenden Seite des Simmerbachs liegt der bestehende Bebauungsplan ,Gerbereiareal”. Der
Bebauungsplan wurde 2016 aufgestellt und ist am 24.11.2017 in Kraft getreten.
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PIand'USsc?!nitt aus dem Bebauungsplan ,,Gerbereiareal”

2.4 Landschaftsplanung

Das Plangebiet befindet sich im Landschaftsraum der GroRlandschaft Hunsriick, Untere Simmerner Mulde auf
einer Hohe von ca. 330 - 350 mUNN innerhalb des Siedlungsbereiches entlang der Simmerbach. Flachen des
Biotopverbundes sind vom Plangebiet nicht betroffen.

Ein Teil der Talflaiche entlang der Simmerbach ist etwa zur Halfte bebaut und zur Halfte als Griinflache
erkennbar. Der nordliche Teil des Gebietes besteht aus einem bewaldeten Hang. Zu allen Seiten hin schlieRt das
Plangebiet an die Ortslage Simmern an.

2.5 Schutzgebiete

Das Eingriffsgebiet befindet sich nicht in einem FFH-Gebiet oder in einem Schutzgebiet gemaR der
Vogelschutzrichtlinie der Europdischen Union. Es sind auBerdem keine Schutzgebiete nach
Bundesnaturschutzgesetz betroffen.
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Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsraumes Naturpark Soonwald-Nahe, jedoch nicht innerhalb der
Kernzone. Geltungsbereiche von Baugebieten unterliegen allerdings nicht den Schutzbestimmungen des
Landschaftsraumes Naturpark Soonwald-Nahe (§ 7 (1) der Rechtsverordnung).

2.6 Biotopkataster

Das Plangebiet wird nicht im Biotopkataster des Landes Rheinland-Pfalz gefiihrt. Westlich des Plangebiets
befindet sich der Biotopkomplex BK-6011-0134-2009, ,Griinland-Geho6lz-Komplex SO Keidelheim®.
Griinlanddominierte Aue des Simmerbaches mit Brachen iiberwiegend nassen Griinlands, ehemals wohl
beweidet? Westlich grenzt ein Hanggeholz mit Quellbéchen an. Teile des Gehélzes sind ehemaliger Hainbuchen-
Niederwald, eingestreut einige Altbdume sowie Nadelholz. Die in tiefen Siefen entspringenden Quellbéiche
verlaufen hangparallel zum Simmerbach hin.

4
Planausschnitt LANIS, Biotopkataster

2.7 Nachhaltige NaturschutzmaBnahmen

Nachhaltige NaturschutzmaRnahmen sind vom Plangebiet nicht betroffen.
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Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurde durch das Biiro Bjornsen Beratende Ingenieure ein Gutachten

2.8 Hochwasser

zu der Hochwassergefahr erstellt. Die Ergebnisse dieser Untersuchung werden im Folgenden dargestellt.

- Der Wasserstand und der Abfluss werden aus unserer Sicht nicht nachteilig verandert. Wasserstande
werden nur lokal geringfiigig verandert. Erh6hungen der Wasserstande sind nur lokal, in einem kleinen
Nahbereich direkt an den geplanten Gebduden zu verzeichnen. Die Nachbargrundstiicke werden durch
die BaumaBnahmen nicht nachteilig beeinflusst.

- Eine Beeintrachtigung bestehender Hochwasserschutzanlagen kann ausgeschlossen werden, da im

Untersuchungsbereich keine SchutzmaBnahmen existieren.
Die geplante Nutzung der betroffenen Gebdude sieht im Untergeschoss keine Wohnraume vor. Das

bewohnte Erdgeschoss wird nicht eingestaut. Die Verlagerung von wasserempfindlichen Nutzungen
erfolgt in hohere Stockwerke oder hochwasserangepasst. Dazu zdhlen auch die Heizung und der
Stromkasten.

Die Berechnung der Anderung des Retentionsvolumens hat insgesamt einen Verlust von 10,37 m?

ergeben. Somit betragt das auszugleichende Volumen 10,37 m3.

Durch die hochwasserangepasste Bauweise kann das Wasser beim HQ100 ohne groRen Riickstau an der
Sockelwand der Hduser 1 - 8 entlang stréomen. Durch den wellenformigen Verlauf der
Untergeschosswand staut sich das Wasser erwartungsgemaf im konvexen Teil der Untergeschosswand
und staut sich hoher als im Bestandsmodell. Im anschlieffenden konkaven Teil der Untergeschosswand
fallt der Wasserstand aufgrund der erhoéhten FlieBgeschwindigkeiten.

2 N Zeichenerklarung

D Bebawung Erdgeschoss
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Modell der Wasserspiegeldifferenz bei HQlOOq

Seite 10



.||i
' INGENIEURE

Weiterhin wurde ein Modell der Wasserspiegeldifferenz bei Durchfiihrung des aktuellen Planungszustandes
unter Annahme eines HQ 100 durchgefiihrt. Dabei belduft sich die Differenz des Wasserspiegels auf 1 bis 5
Zentimeter.

1 Zeichenerklarung
D Basavung Ermgescron

m— Gockebwand

—. [ coerscnwemmungsgebiet Plamngszusiana
[ tmersenwemmungaetie: sestana
Srimungsvekonen

Wassertiefe Planungszustand HQ100
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[ ] <008
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B -01-02
| EFET

myss. :

Strémungssituation HQ100 im Planungszustand

Fir die Neuerrichtung von baulichen Anlagen (Verbot § 78 Abs. 4 Satz 1WHG) ist im Rahmen des
Bauantragsverfahrens die Beantragung einer wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung bei der
Kreisverwaltung des Rhein-Hunsriick-Kreises als Untere Wasserbehorde nach § 78 Abs. 5 WHG erforderlich. In
diesem Zusammenhang ist die Hochwasservertraglichkeit des Bauvorhabens gemal} § 78 Abs. 5 WHG detailliert
zu beschreiben und nachzuweisen. So missen Bauantragsunterlagen u. a. eindeutige Aussagen zu flutbaren
Rdumen oder Garagen enthalten. Wohnrdume neuer Gebdude miissen hochwasserfrei liegen. Im
Uberschwemmungsgebiet des Simmerbachs diirfen keine Geldndeerhéhungen durchgefiihrt werden, fiir
unumgangliche Retentionsraumverluste ist ein Ausgleich zu schaffen (z.B. durch entsprechende
Geldndeabgrabungen oder flutbar gestaltete Untergeschosse (Garagen, Abstellrdume, Nebengebaude etc.).
Eine Berechnung des Retentionsraumausgleiches ist erforderlich. Die fir die Berechnung zu beriicksichtigende
Wasserspiegellage einer Hochwasserereignisses betragt 329,06 miNN.

Ein 5 m breiter Streifen im Anschluss an die Béschungsoberkante des Simmerbachs (sh. Eintragung in
Planzeichnung) ist von jeglicher Bebauung freizuhalten. Die Anlage von Gehwegen ist in diesem Bereich zulassig,
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wenn deren Oberkante niedriger liegt als das Urgeldnde. Bei der Wahl des Gehweges sollte ein
versicherungsfahiger Aufbau gewahlt werden und die Barrierefreiheit ist zu beachten.

Weitergehende Informationen zum Bauen in Uberschwemmungsgebieten kénnen nachfolgende kostenlosen
Vero6ffentlichungen entnommen werden:

- ,Land Unter des Landes Rheinland-Pfalz
https://hochwassermanagement.rlp-umwelt.de/serviet/is/176957/

- ,Hochwasserschutzfibel” des Bundesministerium fiir Umwelt, Naturschutz, Bau und Reaktorsicherheit
https://www.bmub.bund.de

2.9 Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Wasserschutzgebieten.

3 Verfahren (Vorhabenbezogener Bebauungsplan nach § 12 BauGB)

Der Bebauungsplan wird als Vorhabenbezogener Bebauungsplan mit Umweltprifung und Umweltbericht
nach § 2 BauGB sowie mit Anwendung der Eingriffsregelung nach § 1a BauGB aufgestellt.

Weitere Bestandteile der Planung sind der Vorhaben- und ErschlieBungsplan sowie ein Durchfiihrungsvertrag
zwischen dem Vorhabentrager und der Stadt Simmern.

Unter Anwendung des § 9 Abs. 2 BauGB sind innerhalb des Geltungsbereichs des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes lediglich diejenigen Nutzungen zuldssig, zu deren Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im
Durchfiihrungsvertrag verpflichtet hat.

4 Rechtsverhaltnisse

Die Grundstiicke im geplanten Bereich sind teilweise im Besitz der Stadt Simmern und (iberwiegend in
Privatbesitz.

5 Plangebiet
Vom Bebauungsplan werden folgende Parzellen ganz oder teilweise erfasst:

Gemarkung Simmern

Flur 52, Flurstiick 43/6, 43/7
Flur 36, Flursticke 230/1, 230/2, 307/5, 311/1, 311/2, 312/1, 313/4, 317/7,317/8, 317/9

Flur 36 Teilweise: 307/6, 317/9

Geltungsbereich:

Der raumliche Geltungsbereich ist mit einer schwarz unterbrochenen Linie gekennzeichnet.

Seite 12



INGENIEURE

6 Bestand innerhalb und au8erhalb des Plangebietes
6.1 Innerhalb

Eine Halfte des Grundstiickes entlang des Simmerbach innerhalb des Gebiets ist derzeit bebaut. Die andere
Halfte ist derzeit durch eine Wiese gepragt. Nordlich an die Aue angrenzend befindet sich ein etwa 20 m hoher
Hang, welcher mit Buschwerk bewachsen ist.

6.2 AuBerhalb

Sudlich grenzt das Gebiet an den Simmerbach an. Ostlich, westlich und nérdlich grenzt es an bestehende
Bebauung an.
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7 MaBnahmen der Verwirklichung des Bebauungsplanes

Der Planentwicklung liegen folgende 6rtliche Gegebenheiten und Erwagungen zugrunde:

- Topographie

- Besonnung

- Anschluss Ortslage / Landschaft
- Bebauung

- VerkehrserschlieBung

- ImmissionsschutzmaRnahmen
- Entwasserung

- Versorgungsleitungen

7.1 Topographie

Von Sid nach Nord steigt das Gelande um ca. 20 m. Die mittlere Geldndeneigung betragt ca. 44 %. Das Geldnde
ist stark geneigt und eignet sich bedingt flir eine Bebauung. Deshalb erfolgt die Bebauung nur entlang der oberen
und unteren Randbereiche des Plangebietes.

7.2 Besonnung, Sonnenenergie

Das Gelande ist entlang der Simmerbach eben. Nordlich der Ebene befindet sich ein stark geneigter Stidhang.
Die Stellung der Gebaudekorper auf den vorgeschlagenen Grundstilicken wird nicht vorgeschrieben, um eine
energetisch optimierte Bauweise mit Gebdudeausrichtung nach Siid-/Westen zu erméglichen. Bedingt durch die
Gelandeneigung ist die Besonnung der Grundstiicke und die damit verbundene energetische Nutzung der
Sonnenenergie moglich.

7.3 Anschluss Stadt / Landschaft

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der bebauten Innenstadt der Stadt Simmern.

7.4 Bebauung

Das Plangebiet wird als Wohnbaustandort ausgewiesen. Dies entspricht der Nutzung der nérdlich angrenzenden
Siedlungsflachen sowie dem Bedarf der Stadt Simmern/Hunsriick. Deshalb wurde die Nutzung als ,, Allgemeines
Wohngebiet WA” gemal BauNVO festgesetzt. Stdlich grenzt das Stadtgebiet mit Kernstadtnutzung und hoch
verdichteter Bauweise an. Das Plangebiet befindet sich damit an der Schnittstelle zwischen der hoch
verdichteten Kernstadt sowie der nérdlich angrenzenden Einfamilienhausbebauung.

Insgesamt wird ein Baugrundstiick mit einer Gesamtfliche von etwa 3.300 m?2 erschlossen. Die GRZ des
Bauvorhabens liegt bei 0,4. Vor allem durch die Unterbringung der meisten Stellplatze in der Tiefgarage des
Gebdudes an der Kuhnengasse wird die Versieglung von Flachen in Grenzen gehalten. Es wird die Obergrenze
far das Mal der baulichen Nutzung fir allgemeine Wohngebiete von 0,4 gem. § 17 (1) BauNVO in Verbindung
mit der max. Uberschreitung der GRZ nach §19, Abs. 4, Satz 2+3 BauNVO von 50 % eingehalten.
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Die max. Uberschreitung der GRZ ist nach §19, Abs. 4, Satz 2+3 BauNVO auf 50 % begrenzt.

Die Bebauung wurde in die Abschnitte WA1, WA2, WA3, WA4 und WAS5 aufgeteilt. In WAL sind zwei
Vollgeschosse, wobei eines liber und eines unter der Klappergasse liegt, zugelassen. In WA2 bis WA?S sind vier
Vollgeschosse zugelassen wobei eines davon durch das Garagengeschoss eingenommen wird.

Als Bauweise ist in WA1 und WAGS die offene Bauweise zugelassen. In WA2 — WAA4 sind Einzelbaukdrper mit einer
Lange von bis zu 60 m zulassig. Die seitlichen Abstandsflachen sind einzuhalten.

Die maximal zuldssigen Gebaudehdhen sind in WA1 357 miNN, im WA 2 345 miNN, in WA3 342,55 miNN, in
WA4 339,40 miNN und in WA5 341,50 miNN. Weiterhin sind Flachdacher in WA2 nur bis zu einer H6he von
341,50 mUNN zulassig.

In WA1 bis WAS sind Flachdacher zulassig. Lediglich in WA2 sind auch Satteldacher erlaubt.

Zur Vermeidung von hoch verdichteter Bebauung innerhalb der Siedlungsflache wurde die maximale Zahl der
Wohnungen auf einundzwanzig der im Tal liegenden Baufelder an der Kuhnengasse sowie drei Wohnungen im
Baufeld angrenzend an die Klappergasse begrenzt. Weiterhin wird die Geschossflachenzahl auf 1,35 begrenzt.

7.5 VerkehrserschlieBung
7.5.1 Motorisierter Verkehr, Anschluss an das iibergeordnete Verkehrsnetz

Die verkehrliche ErschlieBung/Anbindung des Plangebietes erfolgt an der Ostseite des Plangebietes Uber die
Anbindung an die Kuhnengasse, sowie im nérdlichen Abschnitt an die Klappergasse. Der im 6stlichen Teil des
Plangebietes bestehende Wendehammer wird zur ErschlieBung der Gebdude entlang des Simmerbachs genutzt.

7.5.2 Motorisierter Verkehr, MaRnahmen innerhalb des Plangebietes

Innerhalb des Plangebiets ist bis auf die Nutzung der Tiefgarage kein motorisierter Verkehr vorgesehen.

7.5.3 FuBlaufige Anbindung

Die fuRlaufige Verbindung zur Stadtmitte erfolgt liber eine bestehende Fullgidngerbriicke, welche lber den
Simmerbach fiihrt und das Gebiet mit der GerbereistraBe sowie der Innenstadt von Simmern verbindet.
Weiterhin wird ein privater FuBweg, mit noch vertraglich zu vereinbarendem Nutzungsrecht der Stadt Simmern
Uber das Grundsttick verlaufen, welcher das siidlich gelegene ,,Dr. Theodor-Fricke-Altenpflegeheim” mit der
genannten FulRgangerbriicke verbindet.

7.5.4 Offentlicher Personennahverkehr

Die nichstgelegene OPNV-Haltestelle ,Am Simmerbach“ ist fuBlaufig Giber gesicherte Gehwege vom Plangebiet
erreichbar. Die fuRliufige Entfernung betrdgt ca. 225 m. OPNV-Durchfahrten im Plangebiet sind nicht
vorgesehen.
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Lageplan der Haltestelle Am Simmerbach

Seite 16



.||i
INGENIEURE

Zur Beurteilung der LarmschutzmaBnahmen wurden durch das Bliro Pies, Boppard, schalltechnische

7.6 ImmissionsschutzmaRnahmen

Untersuchungen am 27.04.2021 durchgefiihrt (sh. Anlage 2 Schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan
,Kuhnengasse” der Stadt Simmern vom 16.03.2021). Untersucht wurden Larmimmissionen aus dem
StraRenverkehr.

7.6.1 Larmimmissionen aus Kraftfahrzeugverkehr

Untersucht wurden die Lairmimmissionen, welche aus der L218 eingehen werden. Als Grundlage der Berechnung
standen die Analyseverkehrszahlen des LBM aus dem Jahr 2015 bereit. Entsprechend der Vorgaben des LBM
sind diese fir das Prognosejahr 2030 hochzurechnen. Die Prognosewerte ergeben sich wie folgt:

L218:

Durchschnittl. Tagl. Verkehrsstarke DTV2030 = 5253 Kfz/24h
MaRgebende stiindliche

Verkehrsstarke tags My =305 Kfz/h

Maligebende stiindliche

Verkehrsstarke nachts Mn =47 Kfz/h
Malgebender LKW-Anteil tags pr =2,0%
Maligebender LKW-Anteil nachts PN =29%

Die Steigung der L218 (Gerbereistralle) im relevanten Bereich betragt grofRtenteils < 5 % und maximal 7 %. Die
zuldssige Hochstgeschwindigkeit fiir Pkw und Lkw liegt bei 50 km/h.

Die Berechnung des larmbezogenen Schallleistungspegels (Lw‘) erfolgte entsprechend der RLS-19 , Richtlinien
fiir den Larmschutz an StraBen”.

Im Ergebnis zeigt sich, dass tags Pegel an den, zur Landstral3e, nahe gelegenen Baugrenzen von bis zu 58 dB(A)
vorliegen. Erst ab einem Abstand von etwa 60 m kann der Tagesorientierungswert eines Allgemeinen
Wohngebietes von 55 dB(A) eingehalten werden. Nachts wird der Orientierungswert von 45 dB(A) praktisch im
gesamten Plangebiet Gberschritten.

7.6.2 Larmimmissionen aus Windkraftanlagen

Mit Immissionen aus Windkraftanlagen ist nicht zu rechnen. Die nachstgelegenen Windkraftanlagen befinden
sich westlich des Plangebietes in einer Entfernung von 1,92 km.
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Lageplan bestehender Windkraftanlagen

7.6.3 MafBnahmen

Entsprechend der vorgenannten Gerauschsituation sind die schiitzenswerten Aufenthaltsraume und
Schlafraume, welche zur L218 hin ausgerichtet sind, durch passive SchallschutzmalRnahmen zu schiitzen. Die
Aullenbauteile missen entsprechend den Anforderungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau”,

Larmpegelbereich Ill gewahlt werden.

Werden Fenster von Schlafrdumen in der straBenzugewandten Gebaudeseite angeordnet, so sind diese mit
schallgedammten Beliiftungsanlagen zu versehen, damit bei geschlossenen Fenstern (nur dann ist ein
ausreichender Schallschutz gegeben) der erforderliche Luftaustausch gewahrleistet ist.

7.6.4 Geruchsimmissionen

Da sich kein aktiver landwirtschaftlicher Betrieb in der Nahe des Plangebiets befindet, sind Geruchsimmissionen
unwahrscheinlich. Trotzdem sind punktuell auftretende Geruchsbeldstigungen moglich und zu dulden.
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7.7.1 Regenwasserbewirtschaftung auf privaten Grundstiicksflachen

7.7 Entwadsserung

GemaR den Vorgaben des Landeswassergesetzes ist die Entstehung von Regenwasserabfluss zu verhindern und
Uberschiissiges Regenwasser vor Ort zurlickzuhalten und zu versickern. Aufgrund der ortlichen Hanglage sowie
der Untergrundverhaltnisse mit im Hangbereich anstehendem verwitterten Tonschieferfels sowie in der Talaue
weitgehend wasserundurchldssigen Bodenverhdltnissen, ist eine dezentrale Versickerung von
Niederschlagswasser im Plangebiet nur eingeschrankt moglich. Stattdessen wird das anfallende
Niederschlagswasser aus befestigten Flachen und aus der Dachentwasserung in auf dem Grundstiick gelegene
Riickhaltemulden geleitet. Der nachfolgende hydraulische Nachweis der Gesamtsumme der Regenriickhaltung
betragt fir ein 10-jdhriges Niederschlagsereignis 58 m3. Der Ablauf entspricht einer Drosselabflussspende von
10 I/(s*ha) bezogen auf das gesamte Einzugsgebiet des neu bebauten Grundstiickes. Der resultierende

Drosselablauf betragt max. 3,29 I/s.

Bemessung von Regenriickhaltebecken nach DWA-A 117/KOSTRA

Projekt: 520176, B-Plan Kuhnengasse, Simmern - Bemessung der Regenrickhattung aus der Meubebauung
Einzugsgebiete nach DWA-A 117, Tab 1
EZG By TYp Abflussbeiw. A
Nr. [ha] -] L [hz]
10,3287 Grundstucksflachen
1 10,1455 Grundfldchen Gebdude 1,00 0,15
2 10,0145 GRZ-Uberschreitung von 10 % 1,00 0,01
3 0,1687 Grundsticksfiachen als Grinflichen 0,10 0,02
4 0,0000 sonstige Grinfidchan 0,10 0,00
5 10,0000 StraBenflachen 0,50 0,00
0,3287 0,18

Ermittlung des erforderlichen Drosselabfiuss

Ay 0,33 ha Gesamteinzugsgebietsflache

[ 0,10 - spitzenabflubbweiwert nach DWA-4 117, Tab 1
Qo q 10,3 [mm/t min] Miederschiagshbhe  Rasterfeld Simmam, 1468
4 15 [min] Regendausr

n 1a Uberschreitungshiufigkeit

a, 3,76 Ifs erf. Drosselabffuss, A&, * 0, ., ",

{- IS 11,44 1X{s*ha} maximale Drosselabflulspends bezogen auf &,

Gebistsparameter nach DWA-A 117

Ay 0,33 ha Zesamteinzugsgebistsflache
A 0,18 ha undurchlassige Flache
t 1,00 min FlieBzeit im Zulaufnetz (fur Dampfung der Zuflusswelle)
L+ 3,29 Ifs Drossefabfluss, gewahit
[ P 10,00 I/{s*ha) Drosselabfluispende bezogen auf A, gewahit
Qs 18,58 I/{s*ha} Dresselabflulispende bezogen auf &, gewshit
n 103 Wiederkehrintervall T
Raster Simmern, 1468 - Rasterfeld das DWD KOSTRA-Atlas 20108
£ 1,20 - Zuschlzgsfaktor fir das Risiko siner Unterbemessung
f., 1,000 - Abminderungsfaktor fiir die Dampfung der Zuflusswelle
|\I'{I|I.JI‘I'IEI‘I 58 m? erforderliches RRB-Violumen
T T Hinteruzhiag e ¥
iran| B s JoS
1 0.7 ]
1 50,72 3
15 a0.60 &
o P} &
Ed 203 £
=5 X8 ES
= 576 52
@ 5.2 1,78
130 ans 914
] Ih L B2 4
240 L 44,7 500 e
3E0 & 430 5582
340 1 434 £ o
0 12h 433 15 2
2K 18h 01 1% o
L Mah al, 1,0
Al Eh -] D2
45D, Pl {145
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Der Drosselablauf aus dem Plangebiet wird in den angrenzenden Simmerbach als Gewasser Ill. Ordnung
abgeleitet. Der Vorhabentrager stellt auf seine Kosten die Erarbeitung eines flir das Plangebiet detaillierte
Gesamtentwadsserungskonzepts sowie die  Beantragung der erforderlichen  wasserrechtlichen
Einleitungserlaubnis bei der unteren Wasserbehorde zugunsten der Abwasserbeseitigungspflichtigen sicher.

Es wird klargestellt, dass die auf dem Grundstlick vorgesehene(n) Rickhaltemulde(n) keine offentliche
Abwasserbeseitigungsanlage darstellt. Betriebsfahigkeit und -sicherheit (Unterhaltung und Pflege) obliegen
dem/den Grundstiickseigentiimern. Ubergabepunkt ist der Drosselabfluss ins Gewésser.

Das Sammeln und Verwerten von Niederschlagswasser als Brauchwasser (Toilette, Gartenbewdsserung,
Waschmaschine) wird ausdriicklich empfohlen. Hierzu kénnte das Regenwasser der Dachflachen abgeleitet und
im Plangebiet in Zisternen gespeichert werden.

7.7.2 Behandlung des Regenwassers der 6ffentlichen Flachen

Als offentliche Flachen bestehen der Treppenaufgang zur Klappergasse sowie die Fahrbahnflache des
Wendehammers der Kuhnengasse. Das Niederschlagswasser des Treppenaufganges versickert derzeit und auch
zukilnftig in der seitlichen Boschungsschulter der angrenzenden Grundstiicke. Das Niederschlagswasser aus der
Fahrbahnflaiche der Kuhnengasse wird (wie auch im derzeitigen Bestand) weiterhin in die
Mischwasserkanalisation der VG Simmern-Rheinbdéllen abgeleitet.

7.7.3 Starkregenabfliisse und wild abflieBendes AuBengebietswasser

Die Karte der Gefahrdungsanalyse Sturzflut nach Starkregen zeigt keine erhoéhten Gefahrdungen durch
Starkregenereignisse fir das Plangebiet an.

Die Karte zeigt an, dass es sich bei dem Gebiet um einen Uberflutungsbereich HQ100 (sh. Ziff. 2.8) des
Simmerbachs handelt.
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Starkregenkarte der Region Simmern
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Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist hydraulisch nicht im Abwassersystem berlcksichtigt. Die

7.7.4 Abwasserbeseitigung

Gesamtentwasserung hat im modifizierten Trennsystem zu erfolgen.

Das Plangebiet wird an die offentliche Mischwasserkanalisation der Verbandsgemeindewerke Simmern-
Rheinbdllen Gber Grundstiicksanschlisse angeschlossen. Die Mischwasserkanalisation leitet das Schmutzwasser
zur zentralen Klaranlage Simmern.

Schmutzwasser
Teilbereich WA1:

Das hausliche Schmutzwasser wird Uber die Mischwasserleitung in der angrenzenden Klappergasse durch
Herstellung eines Grundstiicksanschlusses entsorgt.

Teilbereiche WA2 -WAS5:

Dem entlang des Simmerbachs fiihrenden 6ffentlichen Abwasserkanal ist das anfallende Schmutzwasser tber
gef. neu herzustellende Grundstiicksanschlisse zuzufihren.

7.7.5 Drainagewasser

Drainagewasser darf nicht in Schmutz- und Regenwasserkanale abgeleitet werden. Fiir den Bau der Tiefgaragen
bzw. Keller wird empfohlen, eine wasserdichte Bauweise mit WU-Beton zu wahlen.

7.8 Versorgungsleitungen
7.8.1 Wasserversorgung

Das Plangebiet wird an die bestehende Wasserversorgung der Verbandsgemeindewerke Simmern-Rheinbdllen
angeschlossen. Die interne Wasserverteilung/ -versorgung hat Gber private Leitungsstrukturen und in Eigenregie
zu erfolgen. Ubergabepunkt ist der jeweilige Grundstiicksanschluss bzw. Wassermesserschacht (WMS) an der
Grundsticksgrenze.

Teilbereich WA1:
Die Versorgung wird lber die Hauptwasserleitung in der angrenzenden Klappergasse durch Herstellung eines
Grundsticksanschlusses inkl. WMS gewadbhrleistet.

Teilbereich WA2 — WAS:

Der Endpunkt/ -hydrant der Versorgungsleitung in der Kuhnengasse befindet sich im Bereich des aktuellen
Flurstiicks 311/2 (Wendehammer/Parkfliche). Die Versorgung der Gebdudekomplexe erfolgt Gber die
Herstellung eines neuen Grundstiicksanschlusses. Die Anzahl an der Grenze zu installierenden
Wassermesserschachte bestimmen die Verbandsgemeindewerke Simmern-Rheinbdéllen.

Die Wassermengen und Druckverhéltnisse sind fir eine Normal- und Loschwasserversorgung ausreichend.
Léschwasser steht mit 48 m3/h Giber einen Zeitraum von zwei Stunden zur Verfligung. Dariber hinaus gehender
objektbezogener Loschwasserbedarf ist durch eine objekteigene Loschwasserbevorratung sicher zu stellen.
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Die Versorgung des Gebietes mit elektrischer Energie erfolgt durch die Westnetz GmbH. Entsprechende
Versorgungseinrichtungen werden von dem Versorgungstrager durchgefiihrt.

7.8.2 Elektroversorgung

7.8.3 Gasversorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Gas erfolgt durch die Westnetz GmbH. Eine Versorgungsleitung verlauft am
Ostlichen Gebietsrand entlang der Kuhnengasse.

7.8.4 Telekommunikation und Breitbandversorgung

Die Versorgung des Gebietes mit Telekommunikation und Breitband wird durch einen am Markt tatigen
Versorger erfolgen. Der Anschluss erfolgt an die jeweiligen lGberortlichen Versorgungsleitungen. Entsprechende
Versorgungseinrichtungen werden von dem Versorgungstrager durchgefiihrt.

7.9 Denkmalschutz

Die vom Landesamt fiir Denkmalpflege innerhalb des Geltungsbereiches erfassten Kulturdenkmaler werden im

Bebauungsplan nachrichtlich ibernommen.

7.10 Naturschutz

Die Ergebnisse der Priifung der Zuldssigkeit nach UVPG, der Schutzgliter nach BauGB & 1 (6) 7b, der
Auswirkungen nach BImSchG § 50 Satz 1, die Artenschutzrechtliche Stellungnahme sowie die griinordnerischen
Malnahmen sind in einem gesonderten Bericht dargestellt. Dabei sind auch die abwagungserheblichen Belange
von Natur, Landschaft und Umwelt dargestellt.

8 Planungsstatistik

Private Grundstlicksflache 63,8% 2.570 m?
Verkehrsflache 11,1% 446 m?
Denkmalschutzflache 18,1% 730 m?
FuRwege Plangebiet 7,0% 281 m?
Gesamtflache 100% 4.027 m?
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Simmern, den 05.12.2023 Simmern, den
°
[ J
Dipl.-Ing. Johannes Dillig Dr. Andreas Nikolay
DILLIG Ingenieure GmbH Stadt Simmern, Stadtblirgermeister
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