Richtlinie
zur Erhaltung, Wiederherstellung und Aufwertung der Altstadt der Stadt Sim-
mern/Hunsriick

Praambel

Stadtbilder befinden sich zu jeder Zeit der Geschichte im Wandel. So haben sich
auch in der Stadt Simmern/Hunsriick u. a. gesellschaftliche Veranderungen vollzo-
gen, welche sich in den Bedurfnissen der Stadtbewohnerinnen und Stadtbewohner
sowie den Eigentimern von Immobilien widerspiegeln. Insbesondere der Wandel der
Einzelhandelsstrukturen und steigende Anspriiche beziglich der Wohnqualitat fihren
auch im historischen Stadtkern der Stadt Simmern/Hunsriick zu strukturellen Veran-
derungen. Diese sind jedoch nicht nur positiv. Vielmehr ist zu beobachten, dass viele
Immobilien mit historischer Bausubstanz mit dem Veranderungsprozess nicht mithal-
ten (konnen). Nicht mehr zeitgemale Gebaudezuschnitte filhren zu Leerstanden bei
Ladengeschéften und ein nicht zu Gbersehender Investitionsstau pragen ein negati-
ves Bild der Altstadt in Simmern/Hunsriick. Aus Sicht der Stadt Simmern/Hunsriick
gilt es die Negativspirale ,Investitionsstau > negatives Stadtbild - noch weniger
Investitionen > noch negativeres Stadtbild“ zu durchbrechen, um dem strukturellen
und gesellschaftlichen Wandel gerecht zu werden und den historischen Stadtkern an
moderne Arbeits- und Lebensbedingungen anzupassen. Mit der Férderung sollen
Anreize geschaffen werden, um eine strukturelle Aufwertung der Altstadt der Stadt
Simmern/Hunsriick voranzutreiben, wobei angestrebt wird, das historisch gewachse-
ne Strallenbild zu erhalten.

§1

Zweck der Zuwendung

(1) Zweck der Férderung ist die strukturelle Aufwertung der Immobilien in der Altstadt
der Stadt Simmern/Hunsriick durch umfassende Sanierung und Modernisierung.

(2) Die Gewahrung von Zuschissen im Rahmen dieser Richtlinie stellt eine freiwillige
Leistung der Stadt Simmern/Hunsriick dar, auf welche auch bei Erfillung aller Vo-
raussetzungen kein Rechtsanspruch besteht. Férderungen kénnen nur im Rahmen
der zur Verfigung stehenden Haushaltsmittel gewahrt werden.



§2

Réaumlicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich fur eine Férderung im Rahmen dieser Richtlinie ist
das abgegrenzte Gebiet ,Altstadt* der Stadt Simmern/Hunsriick. Als Ubersicht dient
der Lageplan gemaR Anlage, welcher Bestandteil dieser Richtlinie ist.

§3

Zuwendungsempfanger

(1) Antragsberechtigt sind alle natirlichen und juristischen Personen, die als Eigen-
timer von Immobilien im abgegrenzten Gebiet ,Altstadt® der Stadt Sim-
mern/Hunsriick im Grundbuch eingetragen sind.

(2) Je Gesamtvorhaben (auch bei mehreren zusammenhangenden Objekten) ist le-
diglich eine einmalige Férderung im Rahmen dieser Richtlinie moglich.

(3) Sind mehrere Eigentiimer/innen im Grundbuch des Férderobjektes eingetragen,
so ist der Antrag von allen Eigentimern/innen zu stellen und zu unterzeichnen.

§4
Forderfahige MaRnahmen

(1) Zuwendungsfahig sind umfassende SanierungsmaBnahmen an Immobilien im
Gebiet gem. § 2 dieser Richtlinie.

(2) Gegenstand umfassender SanierungsmaBnahmen gem. § 4 (1) dieser Richtlinie
sind die nachfolgend aufgefiihrten EinzelmaBnahmen:

a. MalRnahmen zur Verbesserung des Warmeschutzes,

b. Malnahmen zur Verbesserung des Zuschnitts zur Wohn- und Gewerbenut-
zung,

MaRnahmen zur Verbesserung des Schallschutzes,

MaRRnahmen zur Verbesserung der Ver- und Entsorgungsleitungen, zentralen
Heizungsanlagen und Sanitéreinrichtungen,

Malnahmen zur Verbesserung der Funktionsabldufe innerhalb der Immobilie,
MaRnahmen zur Sicherung und Verbesserung der Barrierefreiheit,

Schaffung privater Stellplatze entsprechend dem bauordnungsrechtlich zu fiih-
renden Nachweis,

Sanierung der Fassade.
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In Abstimmung mit der Stadt Simmern/Hunsriick kénnen weitere hier nicht aufgefiihr-
te MaRnahmen férderrechtlich beriicksichtigt werden, soweit diese dem Zweck dieser
Richtlinie dienen.

(3) Forderfahig sind nur MaBnahmen (Gewerke), mit denen noch nicht begonnen
wurde. Der Antrag auf Férderung ist vor Baubeginn zu stellen und eine schriftliche
Zustimmung zum Baubeginn ist abzuwarten.



§5
Nicht forderfahige Kosten

(1) Eigenleistungen sind nicht férderfahig.

(2) Nicht bericksichtigungsfahig sind Kosten, welche durch einen Zuschuss einer
anderen Stelle gedeckt werden. Die Zuordnung der Kosten erfolgt nach einzelnen
Gewerken.

(3) Die Kosten fir den Erwerb einer Immobilie sind nicht férderfahig.

§6

Zuwendungsvoraussetzungen und -héhe
(1) Der Antrag auf Férderung ist vor Baubeginn zu stellen.

(2) Im Rahmen dieser Richtlinie kann sich die Stadt Simmern/Hunsriick in Form ei-
nes pauschalierten, nicht zuriickzuzahlenden Férderbetrages beteiligen. Die Forde-
rung erfolgt in Form einer Anteilsfinanzierung. Die Anteilsfinanzierung betragt 10 v.
H. der forderfahigen Kosten (ohne Grundstiicks- und Gebaudewert). Der Forderbe-
trag (= Zuschuss) betragt héchstens 100.000 € je Gesamtvorhaben gemaR § 3 Abs.
2.

(3) Die forderfahigen Kosten missen mindestens 200.000 € betragen. Zur Berech-
nung des Férderbetrages werden férderfahige Kosten bis zu einer Obergrenze von
maximal 1.000.000 € berticksichtigt.

(4) Eine zusatzliche Foérderung fur dasselbe durch die Stadt Simmern/Hunsriick ge-
forderte Gesamtvorhaben ist grundsatzlich zulassig. Eine Doppelférderung einzelner
Gewerke durch andere FérdermaRnahmen der Stadt Simmern/Hunsrick ist jedoch
ausgeschlossen.

(5) Anderungen hinsichtlich der im Zuwendungsantrag gemachten Angaben sind der
Stadt Simmern/Hunsruck unverziiglich mitzuteilen.

(6) Die in dem Zuwendungsantrag gemachten Angaben sind subventionsrechtliche
Tatbestdnde im Sinne des § 264 Strafgesetzbuch.

§7

Antragsverfahren

(1) Eine Forderung gemaf dieser Richtlinie ist nur méglich, wenn der Antrag unter
Verwendung des Antragsformulars schriftlich gestellt wird. Der Antrag ist bei der Ver-
bandsgemeindeverwaltung Simmern/Hunsriick, BrihlistraBe 2, 55469 Simmern, unter
Beifiigung geeigneter, priiffahiger Unterlagen einzureichen.

(2) Die Stadt Simmern/Hunsriick kann ergéanzende Unterlagen verlangen.



(3) Sofern durch die in einem Haushaltsjahr beim Férdergeber gestellten férderfahi-
gen Antrage die Férdersumme der im Haushalt zur Verfigung gestellten Mittel Gber-
steigt, ist fur die Bewilligung der Eingang der vollstandigen Antragsunterlagen maf-
geblich.

(4) Die Antragsunterlagen werden fachlich geprift. Hierzu ist einer von der Stadt
Simmern/Hunsrick zur Antragspriifung beauftragten Person Zutritt zum Férderobjekt
zu gewahren.

(5) Uber die Gewahrung der Zuwendung entscheidet der Stadtrat der Stadt Sim-
mern/Hunsriick im Rahmen dieser Richtlinie.

(6) Der Stadtrat der Stadt Simmern/Hunsriick kann einen Zuwendungsantrag ableh-
nen, wenn die beantragte Malnahme nicht den Stadtentwicklungszielen entspricht.

(7) Die Bewilligung erfolgt durch einen vorlaufigen schriftlichen Bewilligungsbescheid
an die Antragsteller. Hierin wird die maximale Férdersumme festgelegt.

(8) Das Gesamtvorhaben muss innerhalb von zwei Jahren abgeschlossen und der
prifbare Schlussverwendungsnachweis bei der Verbandsgemeindeverwaltung Sim-
mern/Hunsriick eingegangen sein. Gerechnet wird ab dem Ausstellungsdatum des
vorlaufigen Bewilligungsbescheides. Danach wird die wird die endgiiltige Férder-
summe durch einen endgiiltigen Bewilligungsbescheid festgesetzt.

(9) Zum Stichtag 31.12.2023 nicht abschlieBend priifbare Antrage werden zuriickge-
wiesen.

(10) Die SanierungsmaRnahmen miissen von Fachbetrieben, nach den allgemein
anerkannten Regeln der Technik, durchgefiihrt werden. Um dies sicherzustellen, ist
nach Abschluss der SanierungsmalRnahme vom Antragsteller eine ,Unternehmerer-
klarung“ des mit der Durchfihrung der SanierungsmafRnahme beauftragten Unter-
nehmens beizufiigen. Damit bestatigen die Unternehmen, dass sie alle Auflagen, wie
bspw. vorgegebene Grenzwerte der Energieeinsparverordnung, erfullt haben.

(11) Treten im Zuge der Bearbeitung von eingereichten Antragen Sachverhalte auf,
die mit den Regelungen dieser Richtlinie nicht geklart und entschieden werden kon-
nen, behadlt sich die Stadt Simmern/Hunsriick eine gesonderte Einzelfall-
entscheidung vor.

§8

Auszahlung

(1) Die Férdersumme wird nach Vorlage des Schlussverwendungsnachweises sowie
Prafung und Abnahme der Sanierungsmafnahme durch einen von der Stadt Sim-
mern/Hunsrick bestellten Sachverstandigen als Einmalbetrag an den/die Antragstel-
ler/innen ausgezahilt.

(2) Die Auszahlung erfolgt auf ein inlandisches Konto der Antragsteller. Eine Baraus-
zahlung ist nicht méglich.



§9
Datenschutz

Die Interessen der Antragsteller am Schutz persénlicher Daten werden von der Stadt
Simmern/Hunsruck gewahrt. Daten (ber beantragte Vorhaben kénnen in anonymi-
sierter Form fur die Offentlichkeit verwendet werden. Die Stadt Simmern/Hunsriick ist
berechtigt, Ergebnisse aus den geférderten MaBnahmen kostenlos fiir eigene Zwe-
cke zu nutzen.

§10
Sonstige Pflichten des/der Eigentiimers/-in

(1) Fur die Unterhaltung und die Erhaltung des Zustandes des geférderten Geb&udes
gilt eine 10-jahrige Zweckbindungsfrist. Fristbeginn ist das Ausstellungsdatum des
endgultigen Bewilligungsbescheides. Entsprechende Pflichten sind auf einen etwai-
gen Rechtsnachfolger zu Ubertragen. Die Stadt Simmern/Hunsriick ist Gber eine Ver-
auBerung innerhalb der Zweckbindungsfrist unverziglich zu unterrichten.

(2) Nach Abschluss der Modernisierungs- und InstandsetzungsmafBnahmen ver-
pflichtet sich der/die Eigentimer/-in furr die Dauer der Zweckbindungsfrist, die ortsib-
lichen Mieten/Pachten fur Wohnraume/gewerbliche Rdume einschlieflich deren zu-
lassigen Miet-/Pachterh6hungen nicht zu Uberschreiten. Das gilt flir samtliche neu zu
begriindende Miet-/Pachtverhaltnisse gleichermalien. Fur die Zulassigkeit von Miet-
erhéhungen fur preisgebundenen Wohnraum und von Mieterh6hungen bei nicht
preisgebundenem Wohnraum gelten die einschlagigen gesetzlichen Regelungen.

(3) Fur die Zeit der Zweckbindungsfrist von 10 Jahren verpflichtet sich der/die Eigen-
timer/-in gegeniber der Stadt Simmern/Hunsriick die notwendigen Auskinfte hin-
sichtlich § 10 Abs. 1 und § 10 Abs. 2 zu erteilen und gegebenenfalls mit geeigneten
Unterlagen zu belegen.

§ 11

Schlussbestimmungen

(1) Die Fordermittel kénnen nur im Rahmen der Haushaltsplanung zur Verfiigung
gestellt Mittel gewahrt werden.

(2) Eine bewilligte Férderung kann ganz oder teilweise widerrufen werden, wenn die
MaRnahme nicht entsprechend den Anforderungen dieser Richtlinie ausgefiihrt wor-
den ist oder der Zuschuss aufgrund unvolistandiger oder unrichtiger Angaben ge-
wahrt wurde. Bei einer Férderungsbewilligung aufgrund unrichtiger Angaben werden
die Antragsteller auerdem zur Erstattung anfallender Kosten und Zinsen herange-
zogen.

(3) Der Stadtrat der Stadt Simmern/Hunsriick kann in begriindeten Einzelfallen von
dieser Richtlinie abweichen. In Zweifelsfallen entscheidet der Stadtrat der Stadt
Simmern/Hunsrick.

(4) Erstattungsfahige Umsatzsteuer zahlt nicht zu den férderfahigen Kosten.
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(5) Im Falle einer Ruickzahlung haften alle Eigentimer gesamtschuldnerisch.

§11
Inkrafttreten und zeitliche Befristung

Diese Richtlinie gilt fur priffahige Antrage, die zwischen dem 01.01.2019 und dem
31.12.2023 bei der Verbandsgemeindeverwaltung Simmern/Hunsriick eingehen.
Uber eine Fortsetzung der Férderung wird nach einer Evaluierung der Richtlinie ent-
schieden.

Simmern/Hunsriick , den 13.11.2018
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(Dr. Andreas Nikolay)
Stadtblirgermeister
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