Ortsgemeinde Riesweiler

Begrindung
zur Aufhebung des Bebauungsplanes ,Baugebiet IV*

Inhaltsverzeichnis

1

1.1

1.2

1.3

1.4

2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

31

3.2

5.1

5.2

53

54

Rechtsverbindlichkeit / Geltungsbereich / Planungsanlass
Rechtskraft

Geltungsbereich

Derzeitige Situation und Nutzungen im Plangebiet

Anlass der Bebauungsplanaufhebung

Allgemeine Rechtsgrundlagen

Rechtliche Anforderungen an das Aufhebunqsverfahren
Einleitungsbeschluss

Rechtsgrundlagen

Damaliger Anlass, Ziele und Zwecke der Aufstellung fiir den aufzuhebenden Bebauungsplan
Ziel der Aufhebung des Bebauungsplanes

Aufhebungen rechtsverbindlicher Festsetzungen
Zukiinftige planungsrechtliche Situation
Flachennutzungsplan

ErschlieBung

Umweltbericht / Umweltbelange

Einleitung / Grundsatz

Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung



5.5 Monitoring -10-
5.6 Zusammenfassung -10 -

6 Anlagen -11-



1 Rechtsverbindlichkeit / Geltungsbereich / Planungsanlass
1.1 Rechtskraft

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Riesweiler hat den Bebauungsplan ,Baugebiet IV* am
18.12.1973 als Satzung beschlossen, die nach Genehmigung durch die Kreisverwaltung des
Rhein-Hunsrick-Kreises vom 06.06.1975 bekannt gemacht wurde. Der Bebauungsplan
.Baugebiet IV* ist nach der erneuten Bekanntmachung am 10.09.1993 in Kraft getreten.

1.2 Geltungsbereich

Das Plangebiet erstreckt sich auf Grundstlicke anliegend an den StraBen Am Wolfsberg,
SchulstraBBe, Leierweg und Kegelbahn. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ist
der folgenden Ubersicht zum Bebauungsplan ,Baugebiet IV zu entnehmen.

Im Schelmgraben

1.3 Derzeitige Situation und Nutzungen im Plangebiet

Im Bebauungsplan ist als Art der baulichen Nutzung ,Allgemeines Wohngebiet (WA)
festgesetzt. Die heutigen Nutzungen der bestehenden Bebauung dienen dem Wohnen.



1.4 Anlass der Bebauungsplanaufhebung

Das Bebauungsplangebiet ist heute weitestgehend bebaut und in seinen wesentlichen Teilen
bereits realisiert. Der Bebauungsplan entspricht nicht mehr den heutigen stadtebaulichen
Zielvorstellungen und auch den Gestaltungsabsichten der Grundstiickseigentimer. Der
Bebauungsplan hat eingeschréankte Baufenster auf den Grundstiicken definiert, die eine
Nachverdichtung nur bedingt zulassen Garagen und Stellplatze (§ 12 BauNVO) sind nur
innerhalb der festgesetzten Baufenster zugelassen. Die MindestgréBe flr ein Baugrundstiick
ist mit 600m? festgesetzt. Der Bebauungsplan beinhalten keine expliziten Regelungen zu
Nebenanlagen (§ 14), diese sind daher ebenfalls nur innerhalb des Baufenster gestattet. In der
Vergangenheit hat die Baugenehmigungsbehérde bei der Kreisverwaltung des Rhein-
Hunsrlck-Kreises EinzelbaumaBnahmen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
befreit. Flr diese Befreiungen wird keine rechtliche Grundlage mehr gesehen.

2 Allgemeine Rechtsgrundlagen

2.1 Rechtliche Anforderungen an das Aufhebungsverfahren

Das Baugesetzbuch (BauGB) verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, um eine
geordnete stadtebauliche Entwicklung und zum Wohl der Allgemeinheit eine sozialgerechte
Bodennutzung zu gewahrleisten. Sobald es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist, sind fur begrenzte Gebiete innerhalb der Gemeinden Bauleitpldne zu
entwickeln. Die Bebauungsplane treffen als Ortssatzungen die rechtsverbindlichen
Festsetzungen flr die baulichen und sonstigen Nutzungen der Grundstliicke und bilden die
Grundlage fir weitere zur Umsetzung des Baugesetzbuches erforderliche MaBnahmen. Auch
die Aufhebung von Bebauungsplanen kann nicht durch einfachen Beschluss erfolgen, sondern
muss auch als Planverfahren durchgefihrt und als Satzung beschlossen werden. Das
geschieht in diesem Fall in Form einer Satzung mit Begriindung.

Die Vorschriften des Baugesetzbuches zur Aufstellung von Bebauungsplanen gelten nach § 1
Abs. 8 BauGB auch fir deren Anderung, Ergdnzung und Aufhebung. Das
Baulandmobilisierungsgesetz vom 14.06.2021 hat durch Anderung des § 13a Abs. 4 die
Méoglichkeit der Anwendung des beschleunigten Verfahrens fir Aufhebungen eroffnet.

Das Aufhebungsverfahren wird demnach gemaB § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung gemas § 2 Abs. 4 und ohne Erstellung des Umweltberichts gem. § 2a BauGB
durchgefthrt. GemaB § 13a Abs. 2 Nr. 1 i.V.m. § 13 Abs 3 S. 1 BauGB wird von der Angabe
nach § 3 Abs. 2 S. 4 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind,
sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen. Das
beschleunigte Verfahren ist zulassig, da mit der Aufhebung des Bebauungsplans ,Baugebiet
IV* die Klarung des Bauplanungsrechts innerhalb des Plangebiets verfolgt wird und dadurch
das Ziel der Innenentwicklung durch Wiedernutzbarmachung von innerdrtlich brachliegenden
Flachen verwirklicht werden kann.

Das Verfahren nach § 13a BauGB ist zul&dssig. Die Gré3e der Grundflache, die bebaut werden
konnte, betrug weniger als 20.000 m2. Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes Baugebiet IV
wird die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, nicht
neu begrindet. Es bestehen auch keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung derin § 1 Abs.
6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzgiter sowie keine Anhaltspunkte, dass bei der
Aufhebung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

2.2 Einleitungsbeschluss

Der Ortsgemeinderat hat in seiner Sitzung am 16.07.2020 die Einleitung des
Aufhebungsverfahrens fiir den Bebauungsplan ,Baugebiet IV gefasst. Die Bekanntmachung
wird im Zuge des Verfahrensschrittes der Unterrichtung gemai § 13a Abs 3 Ziffer 2 BauGB



erfolgen.

2.3

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
221)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung —
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786),
zuletzt geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365), zuletzt
gedndert durch Gesetz vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 403)

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 08.
Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240)

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft
(Landesnaturschutzgesetz — LNatSchG) vom 06. Oktober 2015 (GVBI. S. 283), zuletzt
geandert durch Artikel 8 des Gesetzes vom 26. Juni 2020 (GVBI. S. 287)

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI. S. 159, BS 224-2), zuletzt
geéandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 28. September 2021 (GVBI. S. 543)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschiitterungen und ahnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz —
BImSchQG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274, 2021 | S.
123), zuletzt geandert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 26. Juli (BGBI. 2023 | Nr. 202)

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt
geandert durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306)

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540),
zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Marz 2023 (BGBI. | Nr. 88)

LandesstraBengesetz (LStrG) vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), zuletzt geandert durch §
84 des Gesetzes vom 07. Dezember 2022 (GVBI. S. 413)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31. Juli
2009 (BGBI. I S. 2585), zuletzt geandert durch das Gesetz vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 |
Nr. 176)

Wassergesetz fur das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz — LWG) vom 14. Juli 2015
(GVBI. S. 127), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08. April 2022 (GVBI. S.
118)

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), zuletzt
geéandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 24. Mai 2023 (GVbl. S. 133)



2.4 Damaliger Anlass, Ziele und Zwecke der Aufstellung fir den aufzuhebenden
Bebauungsplan

Der Bebauungsplan wurde als Angebotsbebauungsplan zur Bereitstellung von Bauflachen zur
Deckung fur die értliche Baulandnachfragen aufgestellt.

2.5 Ziel der Aufhebung des Bebauungsplanes

Nach der Aufhebung ist das Plangebiet zukilinftig als Innenbereich gemaB § 34 BauGB
einzustufen. Der Planbereich ist durch Gberwiegend vorhandene Bebauung gepragt. Aus den
vorgenannten Griinden besteht kein dringender Zwang zur Anderung des bestehenden
Bebauungsplanes, da kleinere Ergédnzungen zu der Uberwiegend vorhandenen Bebauung Uber
den § 34 BauGB geregelt werden kénnen. Es wird keine wesentliche Veranderung des
ZulassigkeitsmafBstabes eintreten, da sich zukunftigen Bauvorhaben bzw. bauliche
Veranderungen in diesem Bereich an der Eigenart der ndheren Umgebung (Wohnbebauung)
orientieren mussen.

3 Aufhebungen rechtsverbindlicher Festsetzungen

Der Geltungsbereich der Aufhebungssatzung umfasst den gesamten Geltungsbereich des
Bebauungsplanes ,Baugebiet IV*.

Flur 18 Flurstick:

7/37 8/15 8/13 8/14 8/12 8/11 8/9 8/10
7/4 7127 7/26 7/38 77 7/8 7/9 101/1
7/35 7/36 7/10 7/39 7113 712 72 7/28
7/21 7/14 7/29 7/30 7/23 7/24 7/31 7/32
7/33 7/34

Mit dem Inkraftireten der Aufhebungssatzung gelten alle bisherigen Festsetzungen als
aufgehoben.

Das Plangebiet wurde weitestgehend entsprechend des bestehenden Bebauungsplans bebaut.
Die weitere bauliche Entwicklung dirfte kinftig hauptsachlich von An-, Erweiterungs- und
Umbauten gepréagt sein, da nur noch vereinzelt Méglichkeiten fir eine zuséatzliche Bebauung
vorhanden sind, die auch zuklnftig auf der Rechtsgrundlage des § 34 BauGB geregelt werden
kénnen. Da das zuldssige MaB der baulichen Nutzung nach den Festsetzungen des
Bebauungsplanes bereits weitgehend ausgeschépft wurde, weicht eine kinftige Beurteilung
nach der Umgebungsbebauung nicht wesentlich von den bisherigen Festsetzungen des
Bebauungsplanes ab. Die vorherrschende Gebaudestruktur die aufgrund der eng gefassten
Regelungen im Bebauungsplan entstanden sind, haben zwar einen nachhaltig pragenden
Charakter. Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes kann es in geringfigigem Umfang zur
Veranderung des stadtebaulichen Bildes kommen, da die Abstande der baulichen Anlagen ihre
Regelung nur noch in der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz finden.



3.1 ZukUnftige planungsrechtliche Situation

Die Rechtskraft der Satzung zur Aufhebung des Bebauungsplanes schafft hinsichtlich der
Nutzung der Flachen keine wesentlich neuen Verhaltnisse. Faktisch wird kein neues Baurecht
geschaffen.

Nach der Aufhebung der Satzung werden zuklnftige Bauvorhaben, z. B. Neu-, An- oder
Umbauten planungsrechtlich durch die Baugenehmigungsbehérde des Rhein-Hunsriick-Kreise
nach § 34 BauGB, d. h. Bauen im unbeplanten Innenbereich, beurteilt. Dies bedeutet im
Einzelnen, dass ein Vorhaben nur dann zuldssig ist, wenn es sich nach Art und Mal3 der
baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstticksflache, die Uberbaut werden soll, u. a.
in die Eigenart der ndheren Umgebung einfligt und die ErschlieBung gesichert ist.

3.2 Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13a BauGB aufgehoben. Die hierunter fallenden
Bebauungsplane sind vom Entwicklungsgebot des § 8 Abs. 2 Satz 1 ausgenommen. In dem
rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Simmern Rheinbéllen, Teilplan
Verbandsgemeinde Rheinbéllen (Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsgemeinde
Rheinbdllen) sind fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Wohnbauflachen (W)
dargestellt. Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes mittels einer Berichtigung nach § 13a
Abs. 2 Nr. 2 ist nicht erforderlich.

Im Schelmgraben

3.3 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan ist im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Rheinbdllen
integriert. Die Flachen sind als Siedlungsflachen dargestellt, so dass nach der Aufhebung keine
Veranderung eintritt.



3.4 Landes-/ Regionalplanung

Mit Grund und Boden soll gemai § 1a Abs. 2 BauGB sparsam und schonend umgegangen
werden. Vor einer zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen soll vorrangig die
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaBnahmen zur
Innenentwicklung geprtft und die Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 begrenzt
werden. Das Landesentwicklungsprogramm lenkt mit dem Ziel 31 den Wohnungsbau
vorranging auf die Innenbereiche. Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes wird u.a. das Ziel
einer Nachverdichtung verfolgt. Hierdurch wird den Grundstiickseigentimern die Mdglichkeit
erdffnet auch im Innenbereich zur Deckung der Wohnraumbedarfe beizutragen. Mit der
Aufhebung des Bebauungsplanes und den in Teilen stringenten Festsetzungen wird der
Innenentwicklung mehr Raum gegeben. Durch die Aufhebung des Bebauungsplanes werden
ansonsten keine weiteren Ziele und Grundsatze der Landesplanung und Regionalplanung
tangiert.

3.5 Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem FFH-Gebiet oder in einem Schutzgebiet geman der
Vogelschutzrichtlinie der Europaischen Union. Es sind auBerdem keine Schutzgebiete nach
Bundesnaturschutzgesetz betroffen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsraumes Naturpark Soonwald-Nahe, jedoch nicht
innerhalb der Kernzone. Geltungsbereiche von Baugebieten unterliegen nicht den
Schutzbestimmungen des Landschaftsraumes Naturpark Soonwald-Nahe, § 7 Abs. 1 der
Rechtsverordnung.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Grenzen des Landschaftsschutzgebietes Soonwald.
Geltungsbereiche von Baugebieten sind nicht Bestandteil des Landschaftsschutzgebietes
Soonwald, § 1 Abs. 2 der Rechtsverordnung.

4 ErschlieBung

Die im Plangebiet liegenden Grundstiicke werden lber die GemeindestraBen ,Schulstrae, Am
Wolfsberg, Leierweg und Kegelbahn* erschlossen. Die StrafBen sind alle erstmalig hergestellt.
Mit der Aufhebung des Bebauungsplanes werden keine Veranderungen an den
Verkehrsanlagen begriindet. Es ist davon auszugehen, dass sich mit der Aufhebung des
Bebauungsplanes und der kinftigen planungsrechtlichen Beurteilungsgrundlage des § 34
BauGB der Ziel- und Quellverkehr im Plangebiet geringfligig erhéhen wird. Die Verkehrsflachen
sind ausreichend dimensioniert, so dass im Vergleich zum rechtsverbindlichen Bebauungsplan
auch zukunftig keine nachteiligen Auswirkungen im Bereich ErschlieBung zu erwarten sind. Das
Plangebiet befindet sich in einem bebauten Bereich. Die notwendigen Ver- und
Entsorgungseinrichtungen (Wasser, Kanal, Strom, Telekommunikation) sind vorhanden. Es
ergeben sich durch die Aufhebung des Bebauungsplanes auch keine Anderungen in der
Wasserversorgung mit Léschwasserversorgung, der Abwasserbeseitigung, der Strom und
Telekommunikationsanbindungen.

5 Umweltbericht / Umweltbelange
5.1 Einleitung / Grundsatz

Der vorliegenden Bebauungsplanung soll im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
aufgehoben werden. Das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB ist durch bestimmte
Erleichterungen im Verfahren zur Aufhebung des Bauleitplanes gekennzeichnet; insbesondere
ist im beschleunigten Verfahren keine Umweltprifung durchzufiihren. Somit kann geman § 13
Abs. 3 BauGB auf die Durchfihrung einer Umweltprifung und die Erstellung eines
Umweltberichtes verzichtet werden. Dies entbindet die planende Gemeinde jedoch nicht davon,
die Umweltbelange sachgerecht zu ermitteln und in die Abwagung einzustellen:



5.2 Ubergeordnete Ziele des Umweltschutzes

Die ,Bodenschutzklausel* des § 1a BauGB besagt, dass mit Grund und Boden sparsam und
schonend umgegangen werden soll; dabei sind zur Verringerung der zusatzlichen
Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwicklung der
Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das
notwendige MafB zu beschréanken. Die wesentlichen Inanspruchnahmen des Bodens
resultierten im Bebauungsplan ,Baugebiet IV durch bereits errichtete Wohngebaude. Der
Bebauungsplan erlaubt aktuell eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4. Es kann davon
ausgegangen werden, dass sich die Voraussetzungen fir die Inanspruchnahme des Bodens
aufgrund der Aufhebung des Bebauungsplans in diesem Bereich nicht stark verdandern werden,
denn nach § 34 BauGB miussen sich Neubauvorhaben u.a. auch nach dem MaR der baulichen
Nutzung — bestimmt sich nach der absoluten GréB3e und dem Verhéltnis der Grundflache zur
vorhandenen Freiflache — in die ndhere Umgebung einfligen und sich somit an der bestehenden
Bebauung anpassen.

5.3 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
Schutzgut Mensch Larm

Der Bebauungsplan ,Baugebiet IV* enthalt keinerlei Festsetzungen explizit zur der Thematik
Larmschutz. In einem Abstand von 380 m zur Plangebietsgrenze verlauft nérdwestlich die
LandesstraBe und nordwestlich in einem Abstand von 1250 m die BundesstraBe 50. Die
Bauflachen selbst sind durch die GemeindestraBen erschlossen. Es ist nicht anzunehmen, dass
eine Verkehrsgerauscherhéhung auf den qualifizierten StraBen eingetreten ist, die eine
Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte erreicht. Im Plangebiet selbst kann eine Erhéhung
der Verkehrsgerdusche durch die mogliche Nachverdichtung und die zusatzlichen
Fahrbeziehungen je Wohneinheit nicht ausgeschlossen werden. Eine Uberschreitung der
Immissionsgrenzwerte und eine Beeintrachtigung der schutzbedurftigen Bestandsnutzung ist
hieraus nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Landschaftsbild bzw. das Ortsbild in dem Aufhebungsbereich wird vor allem durch die
vorhandene Bebauung gepragt. Das Plangebiet wird durch weitere Siedlungsbereiche
eingegrenzt und hat keinen unmittelbaren Bezug zum AuBBenbereich. Durch die Aufhebung des
Bebauungsplanes wird lediglich im Innenbereich eine Nachverdichtung nach Art und Weise der
néheren Umgebung ermdglicht. Der Siedlungsbereich bzw. der Ortsrand wird nicht veréndert.
Auswirkungen auf das Landschaftsbild sind durch die Aufhebung des Bebauungsplans somit
nicht zu erwarten.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Der gréBte Teil des Aufhebungsbereiches wird von Wohngebduden (mit Gérten) und
Verkehrsflachen eingenommen. Die angelegten Garten sind Lebensraum fiir heimische
Insekten und Kleintiere. Dartber hinaus befindet sich auf den Flachen des Planbereiches kein
Lebensraum flr Tiere.

Artenschutz

Das Eingriffsgebiet befindet sich nicht in einem FFH-Gebiet oder in einem Schutzgebiet
geman der Vogelschutzrichtlinie der Europaischen Union. Es sind au3erdem keine
Schutzgebiete nach Bundesnaturschutzgesetz betroffen.



Es ist nicht auszuschlieBen, dass innerhalb des Geltungsbereichs méglicherweise besonders
oder streng geschitzte Arten vorkommen. Dies kdnnen jedoch nur solche Arten sein, welche
an von Menschenhand geschaffene Lebensrdume angepasst, in diesen allgemein
weitverbreitet und in Bezug auf Stérungen ihres Lebensraums entsprechend tolerant sind.
Verst6Be insbesondere gegen die im § 42 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG festgelegten Zugriffsverbote
sind nicht zu erwarten, da der jeweilige Erhaltungszustand einer méglicherweise betroffenen
lokalen Population durch die Aufhebung des Bebauungsplanes nicht verschlechtert wird.

Veranderungen im Lebensraum von Tieren und Pflanzen sind durch die Aufhebung des
Bebauungsplanes nicht zu erwarten.

Schutzgut Luft und Klima

Aufgrund der geringen GréBe des Aufhebungsbereiches und der Nutzungsstruktur
(Wohnnutzung) hat der Bereich eine geringe Bedeutung in Bezug auf das Schutzgut Luft und
Klima. Da sich durch die Aufhebung keine neuen Nutzungen ergeben, ist hier nicht von einer
Anderung der Luftqualitat und des Klimas auszugehen. Die geplante Aufhebung hat keine, fiir
die Luftqualitat oder das Klima entsprechender Gebiete relevanten Emissionen zur Folge. Es
sind keine erheblichen Beeintréachtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden
Luftqualitat zu erwarten.

Schutzgut Boden

Das Plangebiet ist weitestgehend bebaut. Nach der Aufhebung des Bebauungsplanes kénnten
weitere Flachen in geringem MalBe sowie die Baullcken zusatzlich bebaut werden. Diese sind
zum derzeitigen Zeitpunkt zum GroBteil gartnerisch genutzt. In der Summe ergibt sich hier
jedoch keine nennenswerte Anderung. Ein unmittelbarer Eingriff in das Schutzgut Boden findet
somit nicht statt.

Im Altlastenkataster sind an dem Standort keinerlei Flachen (ber schéadliche
Bodenveranderungen oder Altlasten aufgefihrt. Das Schutzgut Boden wird durch die
Teilaufhebung des Bebauungsplans nicht berihrt.

Schutzgut Oberflachenwasser / Grundwasser

Auswirkungen auf das Grundwasser sind durch die Aufhebung des Bebauungsplanes nicht zu
erwarten. Oberflachengewasser sind im Aufhebungsbereich nicht vorhanden. Aufgrund der
geringfigigen Veranderungsmadglichkeiten durch die veranderten Zuldssigkeitsvoraussetzung
nach § 34 BauGB sind keine erheblichen Auswirkungen auf Oberflachengewasser oder das
Grundwasser zu erwarten.

Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Innerhalb des Aufhebungsbereiches und im Umfeld stehen keine Geb&ude unter
Denkmalschutz. Auch Bodendenkmaler sind hier nicht erfasst. Der Bebauungsplan trifft
keinerlei Denkmalschutzfestsetzungen. Im Zuge der bisherigen ErschlieBung und
EinzelbaumaBnahmen sind keine zu schitzenden Denkmale freigelegt worden. Die Aufhebung
des Plangebietes hat keine Auswirkungen auf Kultur- oder sonstige Sachguter.

Wechselwirkungen

Hinsichtlich der zu berlicksichtigenden Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern
Mensch, Larm, Landschaftsbild, Tiere u. Pflanzen, Luft und Klima, Boden und Wasser sowie
Kultur- und sonstige Sachglter sind - Uber die vorangegangen bereits analysierten
Auswirkungen hinausgehend - keine sich negativ verstdrkenden Wechselwirkungen im
Einwirkungsbereich des Vorhabens zu erwarten.
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5.4 Eingriffs-/Ausgleichsbetrachtung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Baugebiet |V ist eine Betrachtung des durch
die Planung vorbereiteten Eingriffs in Natur und Landschaft nicht durchgefihrt worden, da sie
zum damaligen Zeitpunkt noch nicht erforderlich war. Zuklnftig wird ermdglicht, dass
Bauvorhaben nach § 34 BauGB beurteilt werden. Die dadurch mégliche Nachverdichtung fuhrt
ggf. zu einer Mehrversiegelung, welche sich auf Flachen auswirkt, die derzeit von geringer
Bedeutung fir Natur und Landschaft sind. Diese wird unter Wiirdigung des dem § 34 BauGB
zugrunde liegenden Einfiigegebots als unerheblich im Sinne der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung angesehen. Eine Ausgleichsverpflichtung wird daher nicht ausgelést. Da auch
keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgiter erwartet werden, sind MaBnahmen zur
Vermeidung, zur Verringerung und zum Ausgleich von nachteiligen Auswirkungen nicht
erforderlich.

Innerhalb des Kompensationsverzeichnis Rheinland-Pfalz sind nicht bebaute Flachen als
Kompensationsflachen mit dem Ausgangszustand ,Fettwiese® angegeben, welche mittels
Gehdlzpflanzungen zum Zielzustand ,Feldgehdlze® entwickelt werden sollen. Mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes wurden keine Ausgleichsflachen nach § 9 Abs. 1a BauGB
dargestellt, die Darstellung im Kompensationsverzeichnis ist fehlerhaft und im Zuge des
Verfahrens zu berichtigen.

5.5 Monitoring

GemaB § 4c BauGB sind die Kommunen verpflichtet, die erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Durchflhrung von Bauleitplanen eintreten, zu Gberwachen, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein,
geeignete MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Fir die Aufhebung des Bebauungsplanes sind
jedoch keine MaBnahmen zum Monitoring erforderlich.

5.6 Zusammenfassung

Die gro3zligig ausgewiesenen nicht Uberbaubaren Flachen lassen eine Nachverdichtung und
Baullickenschluss nicht in dem gewiinschten Umfang zu. Die Beurteilung von Art und Maf3 der
baulichen Nutzung richtet sich zuklnftig nach Aufhebung des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes nach § 34 BauGB.

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde sowie der Bebauungsplan
,Baugebiet IV stellen das Plangebiet als ,Wohnbauflache“ dar. Durch die Aufhebung des
Bebauungsplans ergeben sich keine bedeutenden negativen Auswirkungen

Die Alternativen, den Bebauungsplan zu erhalten oder ihn zur besseren Regelung der
baulichen Entwicklung zu &ndern, werden flir diesen Bereich nicht als sinnvoll erachtet, da der
§ 34 BauGB, welcher zur Beurteilung von Baugesuchen nach Aufhebung des Planes
herangezogen wird, fur kinftige Bauvorhaben ausreichende und eindeutige
Regelungsmadglichkeiten bietet. Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass sich das
Plangebiet durch die Aufhebung des Bebauungsplans nicht merklich anders entwickeln wird als
bei Nichtdurchfihrung der Aufhebung.
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6 Anlagen

Bebauungsplan ,Baugebiet IV, bestehend aus Satzung, Planzeichnung (unmaBstabl.),
Begriindung und Text.

Riesweiler,
Ortsgemeinde Riesweiler

Johannes Herrmann,
Ortsblrgermeister
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Gemeinde Riesveiler
Rhein-Hunsriick-Kreis

Begriindung zum Bebauungsplan der Gemeinde Riesweller

I.
1

2

3

e T

fir das Teilgebiet IV in Plur 18

Allgemeines

Da sich in letzter Zelt die Wachfrage nach Baugrundstiicken mehrt,
hat die Gemeindeverwsliung sioch entschlossen, ein Baugebiet auge
zuvelgen,

Gemi8 § 1 der Vierten Landesordnung zur Durchfiihrung des Bundese
baugesetzes vom 28, Juni 1961 (GVBL. 5 151). e ;die.

Riesweiler mit GemeinderatsbeschluB vonm ....l».....‘.;Q¢....

das Bauingenleuxbliro B. Dillig und Sohn beauftra t, elnen Bebaus
ungsplanentvurf aufuustellen.

Die Grensze des Baugebletes verliuft wie folghs

Sie beginnt im Norden an dem Wegeflurstiick Nr. 57 liuft in sildlicher
Richtung entlang der Ostgrenze des Fluvstbickes Nre 57, bieght ab in
Bgtlicher Richtung entlang der Nordgrenze des Wegeflurstiickes Nr. 60,
verliuft in stidwestlicher Richtung entlang der Westgrenze des wggn4
flurstiickes 63/5 biegt ab in westlicher Richtung entlang der Siidgrenze
des Flurstiickes Nr. 8, bilegt ab in nordvestlicher Richitung entlang des
Wegeflurstiickes Nr. 59, durchschneidet das Wegeflurstlick Nr. 57, léuft
weilter entlang der Nordgrenze des Wegeflurstiickes Nr. 56, durchschnei-
det das Wegeflurstbiick Nr. 55, blegt ab in nbrdlicher Richitung und
durchschneidet die Parzelle Nr. 39 und léuft entlang der VWestgrenze
des Wegeflursiiickes Nr. 595, durchschneidet die Parzelle Nr., 6 und das
Wegeflurstiick Nz. 54, blegt ab an der ndrdlichen Grenze des Wegeflur-
stickes ¥xs 55 und geht zum Ausgangspunkt zuriick.

II. Baulandbedarf

Te

In der Gemeinde Riesweller bestand bisher normaler Baulandbedarf,
jedoch mehren sich in letzter Zeit die Baulandnachfrvegen fir Hine
famlilienh8Buser.
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U die ortabauliche Intwicklung in geordnete Rehwmen
w lenken, ist es erforderlich, ein "Allgemelnes Wohne

haugebiet" avasuwelsen,

Wohngledlungstitiskelt

Die Gemeinde Riesweller z8hlt geudl § 1 der 6. Loandese
verordnung zur rchflhrung des Bundesbougesetzes vom
13.%. 1968 (GVBl. 8. 28) zu den Gebieten mit geringer
Wohnsiedlungstidtigkelt (siehe Nr. 10 Regilerungshezirk
Koblenz, der Anlage zu dieser Verordnung).

Zeitliche und sechiliche Notwendickedt des Debauungsplanes

Aug den zu I =III sufgefilbrten Grinden ist der Bebauungse
plan fir die Gemeinde Riesweiler ungedingt erforderlich.

Hierouf berubht der Auftrag des Gemeinderates an das Ing.-

Biro . Dillig und Sohn einen Bebauungsplan eunszusrbeiten.
Der intwurf des Bebauungsplanes gtimnt mit den jfestlegune
gen des Plichennutzungsplenes iibereln.

BraschlicefBungsneBnahnen

bags Deugebiet wird Uber die vorhandenen OrtesstraBen durch
eine HeoupterschlieBungssitrale sowle durch zwel durch das
Baugebiet flhrende Stralen erschlossen.

Das DBaugebiet wird an dle vorhandene Wasserleitung, die
bis an dag Bsugebiet relcoht, angeschlossen. Die Genelnde
Riesweller besitzat eine mechanische Kléranlage, dle Je-
doch Tfir die neuen Baugebiote nicht mehr ausveicht., Hie
19t eilnem Abwasserverbaud belgetreten. B8 80ll eine (rof=-
kliranlage unterhalb Gemlinden errichitet werden.

Dle Brschliefung des Baugebletes erfolgt in elnem Zuge.
Der Bebouungsplan dient fir die ErschllieBung als not =

wendige Unterlage.

BrachlieBungskosten

Die iiberschliglich ermittelten SrschllieBungskosten bee
tragen:
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a) Wasserversorgung 35.000,00 DM
b) Entwisserung 110.000,00 DM
¢) StraBenbau 140.000,00 DM

285,000,00 DM
Mir die Xosten der Wasserversorgung werden suf Grund
der Satzung der Gemeinde Riesweiler iiber den AnschluB
an die bffentliche Wasserversorgungsanlage = Wasser=
leitung = und tlber die Abgabe von Wasser = Sffentliche
Wasserversorgungsbeltrige = von den Anliegern erhoben.
Ferner werden ErschlieBungsbeitrige geméB den §§ 123 =
135 BBauG erhoben. Eine Satzung liber die Erhebung von
ErschlieBungsbeitrigen besteht in der Gemeinde.

VIiI. Bodenordnung
1. Die in dem Baugebiet vorgesehenen ilurstiicke sind Ge =
meindeeigentun.,
2. Die bodenordnenden MaBnahmen erfolgen durch kataster-
amtliche Megsung und Wertfortschrelbung.
3. IMir die Vermessung lgt der Bebsuungsplan verbindlich.
VIII. Satzung gemiB § 10 BRauG
Der Bebauungsplan wird als Satzung der Gemeinde Ries =
weller beschlossen,
Aufgestellt:s

Simmern, den 13. S@ﬁtQ'1973

Bauing}

A Fa
LV Y PN AR R

llen, den ... 00 ORE 1973 Riesweiler, den vorasiady 1973

}eindeverwaltuné vﬂ“G@mp@ndev ltung
1 ,{} o o S L “e L\
WA A AN A A Sy )
’sburgermelster B rgermelster



TEXTLICHE FESTSETZUNGEHN

BEBAUUNGSPLAN : 0G " Riesweiler - Baugebiet IV "
FLUR : 18

GESETZTESGRUNDLAGEN

BBauG

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
18.08.1976, (BGBL I S 2256) zuletzt gedndert durch das Gesetz zur
Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitions-
verfahren im Stddtebaurecht vom 06.07.1979, (BGBL I S 949) .

BauNVvo0:

- ap @ o @

Verordnung iUber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung BauNV0) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.,09,.1977
(BGBL I S 1763) in der heute geltenden Fassung.

- . oo W @ <o

Landesbauordnung vom 27.02;1974 in der heute geltenden Fassung
(GvB1 S 53). .

PlanzV 81:

- arad e e W w w -

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1981 - PlanzV 81) vonm
30.07.1981 (BGBL I S 833).

PLANU NG SRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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1. AR T der baulichen Nutzung
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WA Allgemeines Wohngebiet
2. M A S S der baulichen Nutzung
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2.1 Zahl der Vollgeschosse Z = Il = ErdgeschoB u. ausgeb. Dachraum
Soweit sich geldndebedingte freistehende Kellergeschosse
ergeben, kann eine Uberschreitung der GeschoBzahl gemis
§ 17, Abs. 5 BauNVO, zugelassen werden, wenn die GeschoB-
flichenzahl (GFZ) nicht berschritten wird.

2,2 Grundfldachenzahl GRZ 0,4

@ W W D W W A W w e

2.3 GeschoBflichenzanl GFZ 0,8

W e W D W T W WD WD W e D

2.4 Hohe der baulichen Anlagen
Max. Firsthohe (FH): 10,00 m
gemessen in der MeBlinie senkrecht vom
Firstpunkt bis zum angeschnittenen natiir-
lichen hochsten Geldndepunkt.



2.5

2.6

3.1

3.2

3.3

3.4

- oo @ w

LY

4.2

Max. Traufhéhe (TH): 5,00 m
gemessen von 0K Dachhaut bis zum ange-
schnittenen natirlichen hochsten Geldnde-
punkt.

GrdBe der Baugrundstiicke

D W D D ) D D WD R T G W) P e D WO WD W WD e

MindestgroBe der Baugrundstiicke 600 m2.
Stellpldtze und Garagen

Garagen sind nur innerhalb der lberbaubaren Grundstucks-
fldchen zuldssig, auch an den Grundstiicksgrenzen.

Der Abstand zur StraBenbegrenzungslinie muB8 mindestens 5,50 m
betragen.

BAUWETISE und Uberbaubare Grundstlcksflidche
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offene,
Einzelhduser

Uberbaubare Grundsticksflichen
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Werden durch Baugrenzen festgesetzt.

Stellung der baulichen Anlagen
Firstrichtung ist freigestellt. Gebdude sind parallel der Grund-
stlicksgrenzen zu stelilen.

Flachen von Bebauung freizuhalten (Sichtfelder)

Die Fldchen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung und Be-
pflanzung freizuhalten. Strducher, Hecken und Einfriedungen
dirfen eine Hohe von 0,80 m iiber Fahrbahn nicht ilberschreiten.

UORDNUNGSRECHTLTICHE G E STALTUNGS -
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- W kWS WD S W e
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- e @ 6P W wm oe an W

Sattel-, und Walmddcher. Garagen kdnnen auch Flachdédcher
erhalten.

Dachneigung 25 - 45 Grad, Kniestock max. 0,75 m, Dachgaupen

bis zu 2/3 der Gebdudeldnge. :

Ortgang 0,40 m - 0,75 m

Traufe 0,75 m - 1,25 m. -

Dacheindeckung: Schiefer, schieferfarbene Kunstschiefer,
schieferfarbene Ziegel oder Pfanne.

Sockelhohe der baulichen Anlagen

Die Sockelhodhe wird wie folgt festgelegt:

4,2.1 zum héchsten angeschnittenen Geldndepunkt,
max., 0,20 m bis OKF EG.

4.2.2 zur Achse ErschlieBungsstralBe
max. 0,60 m bis OKF EG.
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Ortsgemeinde Riesweiler

Bebauungsplan fiir das Baugebiet IV

Der Gemeinderat der Ortsgemeinde Riesweiler hat am 18. Dezember 1973
den Bebauungsplan fiir das Baugebiet IV als Satzung beschlossen. Die
Satzung hat folgenden Wortlaut:

Satzung

der Gemeinde Riesweiler fir das Teilgebiet IV in Flur 18

Der Gemeinderat hat auf Grund des § 24 der Gemeindeordnung (GemO)

flir Rheinland-Pfalz vom 14. Dezember 1973 (GVBl. 8. 419) in Verbin-
dung mit § 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23. Juni 1960 (BGRB1.
I S. 341) und der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstik-
ke (Baunutzungsverordnung) - (BauNVO) vom 26. November 1968 (BGBl. I
8. 1238) die folgende Satzung beschlossen, die nach staatsaufsichtli~
cher Genehmigung durch die Kreisverwaltung des Rhein-Hunsriick-Krei-
ses vom 06. Juni 1975, Az.: 610-13-77 hiermit bekanntgemacht wird.

§ 1

Festsetzung der Baufléchen

Als Baufl&chen werden folgende Flurstiicke festgelegt:
Flur 18

Die Flurstiicke Nrx. 85/7, 86/7, 8, 39 tlw., 6 tlw., die Wegestiicke
Nr. 60, 55 tlw., 57 tliw., 53 tlw., 54 tlw. und 56 tlw.

§ 2

Bebauungsplan

Der Bebauungsplan (Bebauungsplanurkunde und Text) fir das in § 1
festgesetzte Baugebiet 1t., Entwurf des Ing.-Bliros E. Dillig und
Sohn, Simmern, vom 20.02,1973, ist Bestandteil dieser Satzung.

KOOD06 . 001L /SATZUNGE



